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Общая часть
Проектная документация к проекту Федеральное государственное бюджетное учреждение «Больница с поликлиникой» Управления делами Президента РФ Реконструкция здания (в режиме реставрации с приспособлением к современному использованию) по адресу: г. Москва, Романов пер., д.2/6, стр. 2, разработана в соответствии со следующими документами: 
− ГСК РФ 190-ФЗ – Градостроительный кодекс;
− Постановление Правительства РФ №87 от 16/02/2008 г;
− СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*);
− СП 118.13330.2012 «Общественные здания и сооружения.» (Актуализированная редакция СНиП 31-06-2009);
− СП 113.13330.2012 «Стоянки автомобилей» (Актуализированная редакция СНиП 21–02-99*);
− ТСН 30-304-2000 (МГСН 1.01-99) - «Нормы и правила проектирования планировки и застройки Москвы»;
− ФЗ РФ от 22.07.2008 г. N 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности»;
Федеральный закон 123-ФЗ. Технический регламент о требованиях пожарной безопасности
Федеральный закон 123-ФЗ. Технический регламент о требованиях пожарной безопасности
Федеральный закон 123-ФЗ. Технический регламент о требованиях пожарной безопасности
− СНиП 21 – 01 – 97* - «Пожарная безопасность зданий и сооружений»;
− СП 4.13130.2013 – «Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения пожара на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и конструктивным решениям;
СП 4.13130.2013 Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения пожара на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и конструктивным решениям
СП 4.13130.2013. Свод правил. Системы противопожарной защиты 
− ГОСТ Р 21.1101-2013 – «Основные требования к рабочей и проектной документации»; 
ТСН 31-313-98 г.Москвы (МГСН 4.12-97) Лечебно-профилактические учреждения (с Изменением N 1)

− ТСН 31-313-98 (МГСН 4.12-97) «Лечебно-профилактические учреждения»;

− СП 158.13330.2014 «Здания и помещения медицинских организаций. Правила проектирования»;

− СП 59.13330.2012 «Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп населения» (Актуализированная редакция СНиП 35-01-2001);

− СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов. Новая редакция»;
 − СанПиН 2.1.3.2630-10 «Санитарно-эпидемиологические требования к организациям, осуществляющим медицинскую деятельность»;

− СанПиН 2.1.7.2790-10 «Санитарно-эпидемиологические требования к обращению с медицинскими отходами»;
− Постановления 1018. "Об утверждении Правил санитарного содержания территорий, организации уборки и обеспечения чистоты и порядка в г. Москве".
СП 59.13330.2012 Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп населения. Актуализированная редакция СНиП 35-01-2001
СП 59.13330.2012 Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп населения. Актуализированная редакция СНиП 35-01-2001
СП 59.13330.2012 Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп населения. Актуализированная редакция СНиП 35-01-2001
СН 31-313-98 г.Москвы (МГСН 4.12-97) Лечебно-профилактические учреждения 

ТСН 31-313-98 г.Москвы (МГСН 4.12-97) Лечебно-профилактические учреждения 

ТСН 31-313-98 г.Москвы (МГСН 4.12-97) Лечебно-профилактические учреждения (с Изменением N 1)

1) Характеристика земельного участка, предоставленного для размещения объекта капитального строительства

Территория земельного участка, на котором размещен объект реконструкции расположен в Центральном административном округе г. Москвы, район Арбат.
Площадь проектируемой территории 8072 кв. м. 

Границы проектируемой территории с востока, юга и запада совпадают с границами кадастрового земельного участка № 77:01:0001004:1007.
Рассматриваемая территория граничит:

на востоке – линиями градостроительного регулирования (границы территорий памятников истории и культуры) с Федеральным государственным бюджетным учреждением «Управление по эксплуатации зданий Федерального собрания РФ» Управления делами Президента Российской Федерации (ул. Воздвиженка д 4/7 стр1);
на юге – линиями градостроительного регулирования (границы территорий памятников истории и культуры, границы охранных зон памятников истории и культуры, границы охранных зон ансамбля Московского Кремля, границы территории улично-дорожной сети) с улицей Воздвиженка.

на западе – линиями градостроительного регулирования (границы территорий памятников истории и культуры, границы территории улично-дорожной сети) с Романовым переулком;

на севере – с территорией «Дома Разумовского» (Романов пер д 2/6 стр. 3) по северной границе проезда.

Федеральное государственное бюджетное учреждение «Больница с поликлиникой» Управления делами Президента Российской Федерации, расположено в исторической части города Москвы.  Объект реконструкции – существующее здание 1917 г. постройки, является объектом культурного наследия.
Поверхность участка ровная, территория является освоенной и благоустроенной. Абсолютные отметки варьируются в пределах 140.44-142.84 м. 

В геоморфологическом отношении приурочена ко второй надпойменной террасе р. Москва.

Климат участка работ умеренно-континентальный, с четко выраженной сезонностью: умеренно-теплое лето и холодная зима. Характеризуется следующими показателями:

· среднегодовая температура воздуха 4,2°С;

· самый холодный месяц - январь, с температурой воздуха -10,2°С и абсолютным минимумом до -42°С;

· самый теплый месяц - июль, с температурой воздуха от +10,2°С до +37°С;

· среднесуточная амплитуда температур самого теплого месяца 10,5 градусов °С, самого холодного – 6.5 °С;

· количество осадков в период: апрель – октябрь – 443 мм, ноябрь – март – 201 мм;

· преобладающее направление ветра в холодный период года юго–западный, в теплый период – северо-западный. Наибольшая скорость ветра, в январе – 3.8 м/с.

Естественный почвенный покров г. Москвы, практически не сохранился. 
Опасных природных и техногенных процессов в районе работ не выявлено.

2) Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального строительства в пределах границ земельного участка - в случае необходимости определения указанных зон в соответствии с законодательством Российской Федерации
Проектируемый участок не входит в санитарно-защитные зоны предприятий.
Санитарно-защитная зона проектируемых парковок вместимостью 6 машино-мест составляет 25 м до лечебного учреждения стационарного типа (проектируемый объект реконструкции Романов пер., д.2/6, стр.2) и 10 м до административного здания Романов пер., д.2/6, стр.1 (ТСН 30‐304‐2000 Нормы и правила проектирования планировки и застройки г. Москвы). Санитарно-защитная зона от стоянки автомобилей скорой помощи составляет 12м (СП 158.13330.2014 «Здания и помещения медицинских организаций. Правила проектирования»).

Санитарно-защитная зона здания дизельной генераторной установки и трансформаторной подстанции оборудованной автоматическими установками пожаротушения составляет 5 м до общественного здания (СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения пожара на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и конструктивным решениям»).
3) Обоснование планировочной организации земельного участка в соответствии с градостроительным и техническим регламентами либо документами об использовании земельного участка (если на земельный участок не распространяется действие градостроительного регламента или в отношении его не устанавливается градостроительный регламент)
Проектируемый объект реконструкции размещен в соответствии с градостроительным планом земельного участка №RU 77-104000-007794. 
Земельный участок расположен в границах зоны охраняемого культурного слоя №001, утвержденных постановлением Правительства Москвы от 07.07.1998г №545 «Об утверждении зон охраны центральной части г. Москвы (в пределах Камер-Коллежского Вала)».

Земельный участок расположен в границах объединенной охранной зоны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) №019, утвержденной постановлением Правительства Москвы от 16.12.1997г № 881 «Об утверждении зон охраны центральной части г. Москвы (в пределах Садового Кольца)».

 Часть земельного участка расположен в границах объектов природных и озелененных территорий ЦАО № 385, утвержденных постановлением Правительства Москвы от 26.03.2002г №203-ПП «Об утверждении схемы объектов Природного комплекса Центрального административного округа с установлением режимов регулирования градостроительной деятельности».

Земельный участок расположен в границах заповедной территории №001 «Китай-город Московского Кремля», утвержденной постановлением Правительства Москвы от 17.06.1997г №440 «Об утверждении зон охраны ансамбля Московского Кремля».

Земельный участок расположен в границах зоны памятников археологии.

Часть земельного участка (внутренний двор больницы) расположена в границах объектов природных и озелененных территорий ЦАО №385 утвержденных постановлением Правительства Москвы от 07.07.1998г №545 «Об утверждении зон охраны центральной части г. Москвы (в пределах Камер-Коллежского Вала)».

На части земельного участка, расположенной в границе природного комплекса установлен режим использования №2:
В пределах территорий и участков с режимом №2 разрешается новое озеленение и благоустройство, реконструкция инженерных сетей, пешеходных дорог и проездов, зданий и сооружений, а также ограниченное новое строительство объектов, необходимых для содержания территории, и деятельность хозяйствующих субъектов, не противоречащая установленному назначению территории.

Основные виды разрешенного использования земельных участков по постановлению правительства Москвы от 23.08.2011г №381-ПП «Об утверждении режимов использования земель и градостроительных регламентов на территориях зон охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) в квартале № 41, ограниченном Романовым пер., Б.Никитской ул., Моховой ул., ул. Воздвиженка.»:
· Объекты размещения стационарных лечебно-профилактических учреждений (в т.ч. клинических) без специальных требований к размещению;
· Объекты размещения медицинских лабораторий, учреждений санитарно-эпидемиологической службы, учреждений судебно-медицинской экспертизы и др.;

· Объекты размещения аптек, магазинов оптики, магазинов медицинских товаров и оборудования;

· Объекты размещения административно-управленческих учреждений, некоммерческих организаций, не связанных с проживанием населения, общественных организаций и объединений, организаций и учреждений обеспечения безопасности.
4) Технико-экономические показатели земельного участка, предоставленного для размещения объекта капитального 
строительства
	№
	Планировочные элементы
	Площадь

	
	
	кв м
	%

	1
	Общая площадь проектируемой территории
	8072
	100,00

	2
	Площадь застройки зданий в т.ч.:
	4138
	51,26

	
	существующие реконструируемые
	3066
	37,98

	
	существующие не реконструируемые
	1072
	13,28

	3
	Площадь водного сооружения (фонтан)
	21
	0,26

	4
	Площадь покрытий в т.ч.:
	2710
	33,57

	
	асфальтовое покрытие (дороги)
	1871
	23,18

	
	асфальтовое покрытие (отмостка)
	472
	5,85

	
	покрытие тротуарная плитка
	367
	4,55

	5
	Озеленение территории в т.ч.:
	1203
	14,90

	
	бетонная газонная решетка (экопарковка)
	357
	4,42

	
	газон
	830
	10,28

	
	цветник
	16
	0,20

	
	Элементы озеленения и благоустройства
	Количество, шт

	
	Деревья:
	34

	
	Лиственные:
	23

	
	из них: - лиственные сохраняемые
	20

	
	             - лиственные вырубаемые 

              (компенсационная посадка)
	3

	
	Хвойные:
	11

	
	из них: - хвойные сохраняемые
	9

	
	             - хвойные вырубаемые
	2

	
	Кустарники:
	236

	
	из них: - кустарники сохраняемые
	11

	
	             - кустарники вырубаемые

(компенсационая посадка)
	225

	
	Скамьи садовые
	7

	
	Беседки (существующие)
	2

	
	Уличный фонарь
	20

	
	Урна переносная
	9


5) Обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том числе решений по инженерной защите территории и объектов капитального строительства от последствий опасных геологических процессов, паводковых, поверхностных и грунтовых вод
По заключению технического отчета по инженерно-геологическим изысканиям выявлено:

· сейсмичность района работ - менее 6 баллов;
· по степени опасности проявления карстово-суффозионных процессов, изучаемая территория относится к потенциально опасной.

· вероятность активных карстовых процессов – низкая;
· деформаций земной поверхности вследствие развития карстово-суффозионных процессов не отмечено;
· опасные инженерно-геологические процессы не наблюдаются и не прогнозируются;
· на период изысканий (ноябрь 2015 г) до глубины 17,0 м подземные воды вскрыты не были;
· исследуемые грунты являются устойчивым основанием для строительства сооружений.
Реконструкция объекта не окажет негативного влияния на сложившуюся экологическую ситуацию на территории размещения объекта реконструкции.

В настоящее время на территории объекта реконструкции проходят действующие инженерные коммуникации:

· Электрокабель;

· Кабель освещения;

· Сети водопровода и канализации;

· Кабель связи;

· Теплопровод.
6) Описание организации рельефа вертикальной планировкой
Рельеф территории имеет уклон в юго-восточном направлении.

Вертикальная планировка выполнена с учетом анализа существующего рельефа. Проектные отметки максимально приближены к существующим с целью минимальных объемов земляных работ.

Вертикальная планировка участка предусматривает создание необходимых условий для движения автотранспорта и пешеходов, и отвода ливневых стоков и талых вод в соответствии с техническими условиями на присоединение к действующей ливневой канализации.
Согласно ТСН 30-304-2000 Нормы и правила проектирования планировки и застройки г. Москвы наименьший продольный уклон проезжих частей дорог составляет 4‰, наибольший продольный уклон - 70‰.

Продольные уклоны запроектированы в пределах нормы. Проезды окаймляются бетонным бортом.

Отвод ливневых и талых вод решается поверхностным способом к водоотводным лоткам со сбросом осадков в закрытую городскую ливневую канализацию.

Схема вертикальной планировки выполнена в проектных красных горизонталях сечением рельефа через 0,10 метра на основании инженерно-топографического плана.
Абсолютная отметка пола первого этажа – 141,90.
7) Описание решений по благоустройству территории
Генеральный план разработан на основании инженерно-топографического плана с учётом соблюдения санитарных и противопожарных норм.

Общее благоустройство включает в себя устройство проездов для пожарного автотранспорта с шириной 4.2 м с твердым покрытием (асфальтобетон), конструкция которых рассчитана на нагрузку не менее 18 тонн на ось, устройство пешеходных дорожек (покрытие тротуарной плиткой) и установка декоративного светодиодного освещения.

Для удобства передвижения маломобильных посетителей примыкания пешеходных дорог заподлицо с проезжей частью.
Расчёт приобъектных автомобильных стоянок.
Расчет выполнен на основании п.9.3.9 ТСН 30-304-2000 (МГСН 1.01-99) - «Нормы и правила проектирования планировки и застройки Москвы»:
	№
	Объект
	Расчетная единица
	Число машино-мест на расчетную единицу
	Проектный показатель
	Число машиномест по проектному показателю
	Схема расчета

	1
	Больница
	20 - 25 коек
	1
	14
	1
	(14/20)х1

(1

	2
	Поликлиника
	90 - 110 посещений
	1
	240
	3
	(240/90)х1(3

	
	Итог:
	
	
	
	4
	


Для обеспечения местами хранения личного автотранспорта сотрудников и пациентов реконструируемой больницы и поликлиники в проекте предусмотрены парковки на 9 м/м, включая 3 м/м для карет скорой помощи и 1 м/м для маломобильных групп населения. Парковки оборудованы информационными знаками.
Рядом с реконструируемым зданием запроектирована площадка для размещения наружных блоков оборудования ХС.

Покрытие парковок и площадки для размещения наружных блоков оборудования ХС – бетонная газонная решетка - позволяет защитить газон и не уменьшить существующую площадь озеленения проектируемой территории.
На территории внутреннего двора предусмотрена зона отдыха пациентов и персонала, которая включает в себя прогулочный маршрут, беседки, скамейки. Центральным ядром композиции планировки является декоративный фонтан. В связи с организацией парковки, месторасположение фонтана смещено южнее, ближе к реконструируемому зданию. Проектом заложен демонтаж существующего фонтана и возведение нового.
Вследствие того, что проектируемые проезды в основном совпадают с существующими, производится полная замена слоев асфальтобетона с незначительными изменениями вертикальных отметок под проектные.

Хозяйственная зона с площадкой для хранения контейнера ТБО расположена около парковки, на расстоянии 25м от окон реконструируемого здания. Площадка имеет ограждение и навес.
Общая площадь озеленения составляет 1203 кв м.
На территории участка имеются зеленые насаждения: хвойные и лиственные деревья, лиственные кустарники.

Озеленение участка осуществляется посевом газонных трав, компенсационной посадкой деревьев и кустарников, разбивкой цветников.

По проекту для устройства парковок, разворотной площадки пожарной техники, площадки для размещения наружных блоков оборудования ХС необходимо вырубить 3 лиственных дерева и 2 хвойных. Проектом предусмотрена компенсационная посадка деревьев.
Площадь уничтожаемого травяного покрова = 240,4 кв м

Площадь создаваемого газона = 234,4 кв м.
л) Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешний и внутренний подъезд к объекту капитального строительства
Участок застройки соединен с городской транспортной сетью Романовым переулком и улицей Воздвиженка.

 Въезд на территорию объекта персонала, посетителей, карет скорой помощи, служб доставки и мусороудаления осуществляется через контрольной пропускной пункт со стороны Романова пер. 
С учётом исторически сложившейся застройки, подъезд пожарных автомобилей к зданию предусмотрен по всей длине здания со стороны внешнего фасада вдоль улицы Воздвиженка и Романова переулка. Через внутренний двор существует сквозной проезда пожарных автомобилей (через арку, расположенную по фасаду со стороны улицы Воздвиженка, и промежуток между реконструируемым зданием и соседним).

Ширина проезжей части улицы Воздвиженка и Романова переулка, используемых в качестве подъезда для пожарных автомобилей обеспечивает возможность размещения пожарных автомобилей на расстоянии 5-8 м от стен здания.
Конструкция дорожной одежды проездов для пожарной техники рассчитаны на нагрузку от пожарных автомобилей.

В тупиковых технологических проездах во внутреннем дворе (ответвления от сквозного проезда) размеры разворотных площадок определяются условиями сложившейся застройки. Предусмотрены площадки для стоянки пожарной техники, размер 10х6м.
Входы в здания для посетителей А и Б расположены со стороны ул. Воздвиженка.

Вдоль северной границы сквера предусмотрено ограждение -  забор кованый секционный c кирпичной кладкой высотой h=1.8м с устройством шлагбаумов с автоматическим открыванием. 
� EMBED AutoCAD.Drawing.20 ���
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