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Аннотация 

В настоящем техническом заключении согласно договора № 106/01-38 от 

11 августа 2021 г. изложены результаты визуального обследования строительных 

конструкций нежилого здания, расположенного по адресу: г. Москва, Романов 

переулок, д. 2/6 стр. 1, актуализирована информация отчета технического 

обследования наземных конструкций, фундаментов и грунтов оснований, 

выполненного в 2015 г. ООО «Перспектива», предоставленного заказчиком (см. 

п/п 4 Введения). 

Свидетельство СРО предоставлено в приложении А. 

Копия технического задания и программа работ по визуальному 

обследованию здания представлена в приложении Б. 

В приложении В представлено "Заключение по обследованию технического 

состояния здания".  

Паспорт здания /сооружения находится в приложении Г. 

Фотографии фасадов, общих видов внутренних помещений и конструкций 

здания показаны в приложении Д: «Фотоматериалы». 

Состояние строительных конструкций и их наиболее характерные дефекты и 

повреждения показаны на фотографиях в приложении Е: «Ведомость дефектов». 

Планы, разрезы и фасады с указанием на них дефектов и повреждений, 

показаны в приложении Ж: «Графическая часть». 

Общие выводы по результатам обследования и рекомендации по 

возможности дальнейшей безопасной эксплуатации здания с учетом состояния 

строительных конструкций представлены в разделах 6-7 данного заключения. 

В приложении И представлен «Отчет по обследованию наземных 

конструкций, фундаментов и грунтов оснований, выполненный в 2015 г. ООО 

«Перспектива», предоставленный заказчиком (см. п/п 4 Введения)».  

В приложении К представлена «Актуализация отчета технического 

обследования наземных конструкций, фундаментов и грунтов оснований, 
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Введение  

Целью настоящей работы по договору является определение технического 

состояния строительных конструкций здания, актуализация информации отчета 

технического обследования наземных конструкций, фундаментов и грунтов 

оснований, выполненного в 2015 г. ООО «Перспектива», предоставленного 

заказчиком (см. п/п 4 Введения). 

Обследование и обмеры производились в соответствии с ГОСТ 31937-2011 

«Здания и сооружения. Правила обследования и мониторинга технического 

состояния», рекомендациями СП 13-102-2003 «Правила обследования несущих 

строительных конструкций зданий и сооружений», рекомендациями 

СП 20.13330.2016 «Нагрузки и воздействия».  

Для выполнения работ с составлением настоящего научно-технического 

отчета по обеспечению сохранности реставрируемого объекта культурного 

наследия Заказчиком предоставлены следующие материалы: 

1. Копия технического паспорта – 2005 г. 

2. Планы БТИ – 2005 г. 

3. Научно-проектная документация: Объект, тема: Объект культурного 

наследия регионального значения по адресу: Москва, Романов переулок, д. 2/6, 

стр. 1. Раздел: Эскизный проект реставрации (Планы. Фасады. Разрезы). Том 3. 

Книга 2. Заказчик: ФГУП «РСУ» Управления делами Президента Российской 

Федерации. Исполнитель: ЗАО МПСК «РемСтройСервис и Ко», выполненная в 

2010 г. 

4. Отчеты «Федеральное государственное бюджетное учреждение 

«Больница с поликлиникой» Управления делами Президента Российской 

Федерации, по адресу: г. Москва, Романов пер., д.2/6, стр. 2. Реконструкция здания 

(в режиме реставрации с приспособлением к современному использованию). 

Объект культурного наследия регионального значения «Здание Кремлѐвской 

больницы, (в основе доходный дом Шереметевых, 1877-1902гг., архитектор 

Серебряков, А.Ф. Мейснер), 1929г., архитектор Н.В. Гофман-Пылаев», по адресу: 

г.Москва, Романов пер., д.2/6, стр.2. Научно - проектная  документация (для 

проведения работ по  сохранению). Раздел 2. Комплексные научные исследования. 

Книга 4. Инженерное обследование: техническое обследование наземных 

конструкций, фундаментов и грунтов оснований.», выполненные ООО 

«Перспектива» в 2015 г: 
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Шифр: 765-09/15/ДСР–2.4.2. Том 2.4.2. 

Шифр: 765-09/15/ДСР–2.4.3. Том 2.4.3. 

Копии отчетов приведены в Пил. И. 

 

Для реализации поставленной цели в рамках обследования были выполнены 

следующие работы: 

− визуальное обследование стен, элементов перекрытий, напольного покрытия; 

− определение предварительной оценки технического состояния строительных 

конструкций по внешним признакам; 

− выявление дефектов и повреждений по внешним признакам с их 

фотофиксацией; 

− составление дефектной ведомости; 

− камеральная обработка и анализ результатов обследования; 

− анализ причин появления дефектов и повреждений в конструкциях (при 

необходимости); 

− составление заключения с выводами по результатам обследования; 

− разработка рекомендаций по обеспечению требуемой несущей способности 

несущих конструкций с выводами о возможности дальнейшей эксплуатации 

и реконструкции. 

 Более подробно состав и содержание работ приведены в техническом 

задании (см. Прил. Б: «Копия технического задания»). 

 

 Работы по обследованию проводились в июле 2021 г. специалистами 

ООО «Промтерра». 
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Термины и определения 

 Диагностика — установление и изучение признаков, характеризующих 

состояние строительных конструкций зданий и сооружений для определения 

возможных отклонений и предотвращения нарушений нормального режима их 

эксплуатации. 

 Обследование — комплекс мероприятий по определению и оценке 

фактических значений контролируемых параметров, характеризующих 

эксплуатационное состояние, пригодность и работоспособность объектов 

обследования и определяющих возможность их дальнейшей эксплуатации или 

необходимость восстановления и усиления. 

 Дефект — отдельное несоответствие конструкций какому-либо параметру, 

установленному проектом или нормативным документом (СНиП, ГОСТ, ТУ, СН и 

т.д.). 

 Повреждение — неисправность, полученная конструкцией при 

изготовлении, транспортировании, монтаже или эксплуатации. 

 Критерии оценки — установленное проектом или нормативным 

документом количественное или качественное значение параметра, 

характеризующего прочность, деформативность и другие нормируемые 

характеристики строительной конструкции. 

 Категория технического состояния — степень эксплуатационной 

пригодности несущей строительной конструкции или здания и сооружения, в 

целом, установленная в зависимости от доли снижения несущей способности и 

эксплуатационных характеристик конструкций. 

 Оценка технического состояния — установление степени повреждения и 

категории технического состояния строительных конструкций или зданий и 

сооружений, в целом, на основе сопоставления фактических значений 

количественно оцениваемых признаков со значениями этих же признаков, 

установленных проектом или нормативным документом. 

Нормативное техническое состояние — категория технического состояния, 

при котором количественные и качественные значения параметров всех критериев 

оценки технического состояния строительных конструкций зданий и сооружений, 

включая состояние грунтов основания, соответствуют установленным в проектной 

документации значениям с учетом пределов их изменения. 

Работоспособное состояние — категория технического состояния, при 
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которой некоторые из числа оцениваемых контролируемых параметров не 

отвечают требованиям проекта или норм, но имеющиеся нарушения требований в 

конкретных условиях эксплуатации не приводят к нарушению работоспособности, 

и необходимая несущая способность конструкций и грунтов основания с учетом 

влияния имеющихся дефектов и повреждений обеспечивается. 

Ограниченно работоспособное состояние — категория технического 

состояния строительной конструкции или здания и сооружения, в целом, включая 

состояние грунтов основания, при которой имеются крены, дефекты и 

повреждения, приведшие к снижению несущей способности, но отсутствует 

опасность внезапного разрушения, потери устойчивости или опрокидывания, и 

функционирование конструкций и эксплуатация здания или сооружения возможны 

либо при контроле (мониторинге) технического состояния, либо при проведении 

необходимых мероприятий по восстановлению или усилению конструкций и (или) 

грунтов основания и последующем мониторинге технического состояния (при 

необходимости). 

Аварийное состояние — категория технического состояния строительной 

конструкции или здания и сооружения, в целом, включая состояние грунтов 

основания, характеризующаяся повреждениями и деформациями, 

свидетельствующими об исчерпании несущей способности и опасности обрушения 

и (или) характеризующаяся кренами, которые могут вызвать потерю устойчивости 

объекта (необходимо проведение срочных противоаварийных мероприятий). 

Несущие конструкции — строительные конструкции, воспринимающие 

эксплуатационные нагрузки и воздействия и обеспечивающие пространственную 

устойчивость здания. 

 Нормальная эксплуатация — эксплуатация конструкции или здания, в 

целом, осуществляемая в соответствии с предусмотренными в нормах или проекте 

технологическими, или бытовыми условиями. 

 Эксплуатационные показатели здания — совокупность технических, 

объемно-планировочных, санитарно-гигиенических, экономических и эстетических 

характеристик здания, обусловливающих его эксплуатационные качества. 

 Текущий ремонт здания — комплекс строительных и организационно-

технических мероприятий с целью устранения неисправностей (восстановления 

работоспособности) элементов здания и поддержания нормального уровня 

эксплуатационных показателей. 

 Капитальный ремонт здания — комплекс строительных и организационно-
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технических мероприятий по устранению физического и морального износа, не 

предусматривающих изменение основных технико-экономических показателей 

здания или сооружения, включающих, в случае необходимости, замену отдельных 

конструктивных элементов и систем инженерного оборудования. 

 Реконструкция здания — комплекс строительных работ и организационно-

технических мероприятий, связанных с изменением основных технико-

экономических показателей (нагрузок, планировки помещений, строительного 

объема и общей площади здания, инженерной оснащенности) с целью изменения 

условий эксплуатации, максимального восполнения утраты от имевшего место 

физического и морального износа, достижения новых целей эксплуатации здания. 

Модернизация здания — частный случай реконструкции, 

предусматривающий изменение и обновление объемно-планировочного и 

архитектурного решений существующего здания старой постройки и его морально 

устаревшего инженерного оборудования в соответствии с требованиями, 

предъявляемыми действующими нормами к эстетике условий проживания и 

эксплуатационным параметрам жилых домов и производственных зданий. 

Моральный износ здания — постепенное (во времени) отклонение 

основных эксплуатационных показателей от современного уровня технических 

требований эксплуатации зданий и сооружений. 

 Физический износ здания — ухудшение технических и связанных сними 

эксплуатационных показателей здания, вызванное объективными причинами. 

 Восстановление — комплекс мероприятий, обеспечивающих повышение 

эксплуатационных качеств конструкций, пришедших в ограниченно 

работоспособное состояние, до уровня их первоначального состояния. 

 Усиление — комплекс мероприятий, обеспечивающих повышение несущей 

способности и эксплуатационных свойств строительной конструкции или здания и 

сооружения, в целом, по сравнению с фактическим состоянием или проектными 

показателями. 
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1. Расположение объекта обследования. 

 Обследуемый объект располагается по адресу: г. Москва, Романов переулок, 

д. 2/6 стр. 1. Координаты: Широта 55°45'11"N, Долгота 37°36'33"E. 

 Ситуационный план расположения здания приведен на рис. 1 

 

 

Рис. 1. Ситуационный план. 

Примечание:  -  Обследуемое здание.  
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2. Климатические параметры участка 

Обследуемое здание расположено в г. Москве.  

Климатические условия площадки застройки характеризуются следующими 

данными: 

- климатический район  II В 

- нормативное значение ветрового давления для I 

ветрового района  
w0 = 0,23 кПа 

- тип местности  С 

- расчетное значение веса снегового покрова на 1 м²
 

горизонтальной поверхности для III снегового района 
Sg = 2,1 кПа 

- расчетная температура наиболее холодной пятидневки 

обеспеченностью 0,92 
минус 26

о
 С 

 

Данные по климатическим условиям площадки приняты по СП 131.13330.2020 

«Строительная климатология». Значения нормативных и расчетных нагрузок 

приняты по СП 20.13330.2016 «Нагрузки и воздействия». 
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3. Методы обследования строительных конструкций 

Для оценки состояния несущих конструкций здания использована 

общепринятая методика диагностики технического состояния строительных 

конструкций. 

Оценка состояния строительных конструкций проведена согласно 

ГОСТ 31937-2011 «Здания и сооружения. Правила обследования и мониторинга 

технического состояния» и СП 13-102-2003 «Правила обследования несущих 

строительных конструкций зданий и сооружений». 

При осмотре деревянных конструкций выявлялись: 

− участки с видимыми дефектами или повреждениями; 

− участки с потерей устойчивости и прогибами, раскрытием трещин 

в деревянных элементах; 

− места с биологическими поражениями, места с недопустимыми 

атмосферными, конденсационными и техническими 

увлажнениями; 

− определялось состояние узлов сопряжения деревянных элементов; 

− наличие и состояние защитной обработки деревянных 

конструкций. 

При обследовании каменных конструкций устанавливались: 

− материал стен; 

− наличие и состояние металлических закладных конструкций и 

арматуры; 

− наличие и характер деформаций (трещин, отклонений от вертикали, 

расслоений кладки); 

− причины появления деформаций. 

При осмотре железобетонных конструкций устанавливались:  

− внешний вид, цвет, монолитность; 

− наличие посторонних включений; 

− поверхностная рыхлость, каверны, раковины, пустоты; 

− раскрытие и глубина трещин; 

− коррозия арматуры и бетона, сколы. 

При обследовании металлоконструкций объекта проверялись: 

− деформации и прогибы элементов; 

− наличие коррозии элементов конструкций. 
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Для определения фактического состояния конструкций здания в составе 

методики обследования предусматривалось выполнение следующих видов работ: 

─ изучение эксплуатационно-конструктивных характеристик здания, 

подлежащих обследованию на основании имеющейся документации; 

─ сбор и анализ материалов, содержащих информацию о строительстве, 

реконструкции, капитальном ремонте и условиях эксплуатации обследуемого 

объекта с целью уточнения конструктивных, строительных и эксплуатационных 

характеристик объекта и определения элементов, требующих повышенного 

внимания при проведении обследования; 

─ определение геометрических размеров конструкций и их сечений; 

─ выполнение графической и фотографической фиксации обнаруженных 

деформаций и разрушений конструкций здания; 

─ выполнение комплексного анализа собранных и полученных 

материалов проведенного обследования и подготовка отчета на их основе. 

Использованное оборудование 

 фотокамера «NIKON Coolpix L31»; 

 лазерный дальномер BOSH GLM 50 Professional; 

 комплект стандартных измерительных инструментов и приспособлений 

(штангенциркуль, стальная рулетка, уровень и др.) – для измерения 

геометрических параметров конструкций здания; 

 отвесы на капроновой леске, двухметровая рейка – для измерения 

отклонений от вертикали и неровностей поверхности конструкций; 

 щупы, стальная мерительная линейка с точностью измерений не менее 

1 мм – для измерения размеров видимых трещин, их протяженности, ширины 

раскрытия и глубины. 
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4. Общие сведения об объекте обследования 

Общий вид здания представлен на рис. 2-4. 
 

     
Рис. 2. План 1-го этажа здания. 

 
Рис. 3. Вид на фасады здания в осях А/1-4. 
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Рис. 4. Вид на фасады здания в осях В/4-1 и 1/В-А. 

Обследуемый объект, расположенный по адресу: г. Москва, ЦАО, Романов 

переулок, д. 2/6 стр. 1, возведен в 1917 г. и представляет собой 1-но этажное 

здание, с цокольным этажом и чердаком по всей площади здания, прямоугольной 

формы в плане с эркером в осях А/2-3, габаритами 26,7×14,1 м. 

Общие сведения о здании приведены в табл.№1. 
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Таблица №1.  

Адрес объекта ЦАО г. Москва, Романов переулок, д. 2/6 стр. 1 

Год постройки 1917 г. 

Климатические 

условия 

(СП 131.13330.2020, 

СП 14.13330.2018, 

СП 20.13330.2016) 

Климатический район — IIВ 

Температура воздуха наиболее холодной пятидневки, °С, 

обеспеченностью 0,92 — минус 26°С (СП 131.13330.2020, табл. 

3.1, графа 5) 

Температура воздуха в теплый период, °С, обеспеченностью 0,95 

— плюс 23°С (СП 131.13330.2020, табл. 4.1, графа 3) 

Снеговой район - III 

Нормативное значения веса снегового покрова — 1,5кПа 

(150кг/м²) 

Ветровой район - I 

Нормативное значение ветрового давления — 0,23кПа (32кгс/м²) 

Сейсмичность площадки строительства – до 6 баллов. 

Назначение здания Административное 

Конструктивная 

схема здания 

Кирпичные несущие наружные и внутренние стены и 

монолитные железобетонные плиты перекрытий. 

Пространственная 

жесткость 

Обеспечивается за счет совместной работы несущих кирпичных 

стен и межэтажными дисками перекрытий. 

Фундаменты здания 
Ленточные из бутового камня. Глубина заложения фундаментов 

от поверхности земли не менее 1,8 м. 

Несущие 

вертикальные 

конструкции 

Стены, пилоны из полнотелого керамического кирпича  М75, 

раствор М25.  

Перегородки Кирпичные, деревянные. 

Перекрытия 

Межэтажное: монолитные ж/б плиты по металлическим 

двутавровым балкам; чердачное: деревянное по металлическим 

двутавровым балкам. 

Покрытие и кровля 

Крыша 4-х скатная вальмовая с слуховыми окнами, кровля из 

оцинкованной листовой стали, водосток – наружный, 

организованный. Несущие конструкции кровли – стропильная 

система: стропила, прогоны, затяжки, подносы, мауэрлаты из 

деревянных бревен прямоугольного сечения. Обрешетка из 

деревянных брусков. Кровля снизу утеплена. 

Лестничные марши 

и площадки 

Двухмаршевая из бетонных ступеней и площадок по стальным 

косоурам. Площадки монолитные ж/б плиты по стальным 

балкам. Покрытие лестничных маршей и площадок выполнены 

из мраморной плитки. 

Входные группы В осях А/2-3 и В/2-3.  
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Окна и двери 

Окна – пластиковые стеклопакеты. Двери – деревянные, 

филенчатые. Перемычки – стальные и клиновидные из 

полнотелого керамического кирпича. 

Полы 
Мраморная плитка в вестибюле в осях А-В/2-3. Керамическая 

плитка, паркет, ламинат.  

Благоустройство Территория благоустроена, отмостка по периметру здания  

асфальтовая.  

Уровень 

ответственности 

(ГОСТ 27751-2014) 

КС-2 – нормальный. 

Степень 

огнестойкости 

(СП 2.13130.2020) 

II 

Класс 

конструктивной 

пожарной 

опасности 

(СП 2.13130.2020) 

С0 

 

Ниже приведены результаты обследований строительных конструкций 

здания. 

Общие выводы по результатам обследования и рекомендации по 

возможности дальнейшей безопасной эксплуатации здания с учетом состояния 

строительных конструкций представлены в разделах 6-7 данного заключения. 
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5. Результаты обследования 

Обследуемый объект, расположенный по адресу: г. Москва, ЦАО, Романов 

переулок, д. 2/6 стр. 1, возведен в 1917 г. и представляет собой 1-но этажное 

здание, с цокольным этажом и чердаком по всей площади здания, прямоугольной 

формы в плане с эркером в осях А/2-3, габаритами 26,7×14,1 м.  

В 2015 г. ООО «Перспектива» было произведено техническое обследование 

наземных конструкций, фундаментов и грунтов оснований здания.  

Состояние конструкций, их наиболее характерные дефекты и повреждения 

показаны на фотографиях в приложении Е: «Ведомость дефектов», фотографии 

общих видов конструкций показаны в приложении Д: «Фотоматериалы». 

Планы здания с привязкой фотографий дефектов и общих видов показаны в 

приложении: «Графическая часть». 

Оценка технического состояния строительных конструкций здания 

выполнялась с учѐтом требований ГОСТ 31937-2011 "Здания и сооружения. 

Правила обследования и мониторинга технического состояния" и СП 13-102-2003 

"Правила обследования несущих строительных конструкций зданий и 

сооружений". 

Выводы и результаты визуального обследования действительны на момент 

его проведения и в рамках технического задания (договора на обследование), а 

также действительны для конструкций, доступных для осмотра и обследования. 

При разработке проекта реконструкции или капитального строительства 

рекомендуется учесть выводы настоящего технического заключения по 

результатам обследования. При выявлении в процессе реконструкций или ремонта 

данных, противоречащих результатам обследования – следует связаться с 

организацией-исполнителем данного заключения для корректировки результатов и 

выводов Заключения. 

Категория технического состояния здания согласно ГОСТ 31937-2011, в 

целом, оценивается как работоспособное.   

5.1. Заключение из отчета по результатам технического обследования наземных 

конструкций, фундаментов и грунтов оснований, выполненного в 2015 г. 

ООО «Перспектива». 

На основании результатов технического обследования здания, 

расположенного по адресу: г. Москва, Романов переулок, д. 2/6 стр. 1, установлено: 

1. Обследуемое строение представляет собой 2-х этажное здание размерами 
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в плане 26,7х14,1 м. В здании имеется чердачное помещение. 

2. Фундамент – ленточный из бутового камня высотой 1,5- 2 м. 

3. Несущие ограждающие конструкции (стены) – из полнотелого 

керамического кирпича марки М75, раствор М25. 

4. Кровля – 4-х скатная, покрытием служит листы оцинкованного железа. 

Основными несущими элементами являются стропила, прогоны, затяжки, подкосы.  

5. Пол 1-го этажа – монолитное Ж/Б по металлическим двутавровым 

балкам. 

6. Пол 2-го этажа – монолитное Ж/Б по металлическим двутавровым 

балкам. 

7. Конструкция лестницы - двухмаршевые из наборных бетонных ступеней 

по стальным косоурам. Площадки из бетонных плит по стальным балкам. 

8. Чердачное перекрытие - монолитное Ж/Б по металлическим двутавровым 

балкам. 

9. Отмостка – асфальтная, выполнена по всему периметру здания. 

10. Фасады - покрашены. 

11. Оконные перемычки - клиновидная из полнотелого керамического 

кирпича. 

12. Дверные перемычки на входных группах  - клиновидная из полнотелого 

керамического кирпича. 

13. По результатам визуального обследования дефектов не выявлено. 

14. Техническое состояние обследуемых несущих и ограждающих 

конструкций, можно оценить как нормативное. 

15. Данное сооружение попадает в зону влияния будущей реконструкции, 

рекомендуется провести мероприятия по деформационному мониторингу. 

5.2. Фундаменты и грунты основания 

Фундаменты ленточные, выполненные из бутового камня на сложном 

растворе.  Ширина подошвы ленточных фундаментов составляет 1,0÷1,2 м. 

Глубина заложения фундаментов от поверхности земли не менее 1,8 м. 

Техническое состояние фундаментов оценивалось по косвенным признакам: 
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по изменению пространственного положения (осадки, наклоны, отклонения от 

вертикали и др.) стен, наличию осадочных трещин. 

В соответствии с ГОСТ 31937-2011 состояние фундаментов и грунтов 

основания оценивается как  работоспособное. 

5.3. Вертикальные конструкции 

Цоколи выполнены с выступом 100 мм от стен 1-го этажа. Наружные 

несущие стены здания кирпичные толщиной с учетом штукатурных и отделочных 

слоев: цокольного этажа – 890÷970 мм, 1-го этажа – 790÷970 мм. Стены 

лестничной клетки (центрального ядра) в осях А-В/3-3 кирпичные толщиной 

800 мм.  

Перегородки кирпичные и деревянные толщиной 150-570 мм с учетом 

отделочных слоев. 

Снаружи стены цокольного этажа оштукатурены и окрашены, стены 1-го 

этажа окрашены.  

Отмостка по периметру здания асфальтовая. 

Внутри стены и откосы интерьеров оштукатурены, окрашены или оклеены 

виниловыми обоями. Стены вестибюля 1-го этажа в осях А-В/2-3 отделаны 

мраморной плиткой. В санузлах стены отделаны керамической плиткой. Лепные 

элементы выполнены из гипса и окрашены синтетической краской. 

При обследовании здания были выявлены следующие дефекты:  

─ трещины в штукатурном слое раскрытием до 0,2 мм по всем оконным 

проемам 1-го этажа фасадов здания; 

─ трещины в штукатурном слое раскрытием до 0,2 мм над всеми оконными 

проемами цокольного этажа фасада в осях В/1-2; 

─ трещины в штукатурном слое карниза раскрытием до 0,3 мм по всему 

периметру здания; 

─ сеть разнонаправленных трещин раскрытием до 0,5 мм в штукатурном 

слое стены цокольного этажа по оси 1/А-В; 

─ вертикальные трещины в штукатурном слое над правым углом окна 

цокольного этажа до 1,5 мм. 

─ наклонные трещины по штукатурному слою декоративной отделки стены 

раскрытием 0,3÷1,2 мм. 

Выявленные трещины усадочного характера. 
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Стены и колонны здания, в соответствии с ГОСТ 31937-2011, в целом 

находятся в работоспособном состоянии. При этом нужно выполнить работы по 

устранению указанных дефектов. 

5.4. Перекрытия 

Перекрытия цокольного этажа здания являются монолитные ж/б плиты, 

уложенные по металлическим двутавровым балкам. Чердачное перекрытие 

выполнено из деревянных элементов, опирающихся на стальные балки.  

При обследовании здания были выявлены следующие дефекты:  

─ зигзагообразная трещина по штукатурному слою перекрытия 1-го этажа 

раскрытием до 0,2 мм в осях Б/2; 

─ следы протечки на подвесном потолке 1-го этажа в осях Б-В/4. 

Перекрытия  здания, в соответствии с ГОСТ 31937-2011, находятся в 

работоспособном состоянии. При этом нужно выполнить работы по устранению 

указанных дефектов. 

5.5. Полы 

Полы здания выполнены из керамической напольной плитки, паркета и 

ламината. Полы вестибюля в осях А-В/2-3 выполнены из мраморной плитки.  

При обследовании здания дефектов напольных покрытий выявлено не было. 

В соответствии с ГОСТ 31937-2011 полы находятся в работоспособном 

состоянии. 

5.6. Крыша 

Крыша здания 4-х скатная вальмовая с слуховыми окнами, кровля из 

оцинкованной листовой стали, водосток – наружный, организованный. Несущие 

конструкции кровли – стропильная система: стропила, прогоны, затяжки, подносы, 

мауэрлаты из деревянных бревен прямоугольного сечения. Обрешетка из 

деревянных брусков. Кровля снизу утеплена. 

При обследовании здания были выявлены следующие дефекты:  

─ скапливание листвы, мусора, произрастание моховой растительности по 

сливу кровли в осях 4/А-Б. 

В соответствии с ГОСТ 31937-2011 крыша здания находится в 

работоспособном состоянии. При этом нужно выполнить работы по устранению 

указанных дефектов. 
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5.7. Лестничные клетки 

В здании имеется одна двухмаршевая лестница в осях  А-В/2-3. Лестница 

выполнена из бетонных ступеней и площадок по стальным косоурам. Площадки 

монолитные ж/б плиты по стальным балкам. Покрытие лестничных маршей и 

площадок выполнены из мраморной плитки. 

При обследовании здания дефектов элементов лестницы выявлено не было. 

В соответствии с ГОСТ 31937-2011 лестница находится в работоспособном 

состоянии.  

5.8. Входные группы 

В здании имеется 2 входные группы в осях А/2-3 и В/2-3, объединенные 

общим вестибюлем. 

1. В осях В/2-3 расположена входная группа, объединяющая уличные и 

внутренние двери посредством тамбура, выполненного из деревянных материалов. 

Двери выполнены из деревянных переплетов со стеклянным заполнением. Входная 

площадка отсутствует. Козырек выполнен железобетонным. Собственное 

освещение под козырьком отсутствует. Двери на момент обследования закрыты, 

вход и выход осуществляется через входную группу в осях А/2-3. 

2. В осях А/2-3 расположена вторая входная группа. Тамбур ограничен с 

обеих сторон входными наружными и внутренними дверями, обрамленными 

верхними фрамугами. Двери выполнены из деревянных переплетов со стеклянным 

заполнением. Входная площадка отсутствует. Козырек выполнен железобетонным. 

Собственное освещение под козырьком отсутствует. 

Входные группы в соответствии с ГОСТ 31937-2011 находятся в 

работоспособном состоянии. 

Пандусы отсутствуют на всей территории здания. 

5.9.  Окна и внутренние двери 

Окна здания из пластиковых стеклопакетов. Двери – деревянные, 

филенчатые. 

При обследовании здания дефекты выявлены не были.  

В соответствии с ГОСТ 31937-2011 окна и двери находятся в 

работоспособном состоянии. 
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5.10. Фасады 

Фасады цокольного этажа оштукатурены и окрашены, фасады 1-го этажа 

окрашены.  

 

Отмостка по периметру здания асфальтовая. 

При осмотре фасадов были выявлены следующие дефекты:  

─ трещины в штукатурном слое раскрытием до 0,2 мм по всем оконным 

проемам 1-го этажа фасадов здания; 

─ трещины в штукатурном слое раскрытием до 0,2 мм над всеми оконными 

проемами цокольного этажа фасада в осях В/1-2; 

─ трещины в штукатурном слое карниза раскрытием до 0,3 мм по всему 

периметру здания; 

─ сеть разнонаправленных трещин раскрытием до 0,5 мм в штукатурном 

слое стены цокольного этажа по оси 1/А-В; 

─ вертикальные трещины в штукатурном слое над правым углом окна 

цокольного этажа до 1,5 мм. 

В соответствии с ГОСТ 31937-2011 общее техническое состояние фасадов в 

целом оценивается как работоспособное. При этом нужно выполнить работы по 

устранению указанных дефектов. 
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6. Общие выводы по результатам обследования 

По результатам выполненного обследования состояния строительных 

конструкций здания, анализа существующих дефектов и повреждений, с учетом 

выполненных работ по усилению грунтов основания, стен, столбов и сводов, 

сделаны следующие выводы: 

1. Фундаменты обследуемого здания, в соответствии с ГОСТ 31937-2011, 

находятся в работоспособном техническом состоянии. 

2. Несущие стены, в соответствии с ГОСТ 31937-2011, находятся в 

работоспособном техническом состоянии. 

3. Перекрытия  здания, в соответствии с ГОСТ 31937-2011, находятся в 

работоспособном состоянии.  

4. В соответствии с ГОСТ 31937-2011, полы здания находятся в 

работоспособном состоянии. 

5. Крыша здания, в соответствии с ГОСТ 31937-2011, находится в 

работоспособном состоянии. 

6. В соответствии с ГОСТ 31937-201,1 лестница здания находится в  

работоспособном состоянии. 

7. Состояние окон и внутренних дверей и дверей парадных входов в целом 

оценивается как работоспособное. 

8. В соответствии с ГОСТ 31937-2011, общее техническое состояние уличных 

фасадов в целом оценивается как работоспособное. 

9. В соответствии с ГОСТ 31937-2011, общее техническое состояние здания в 

целом оценивается как работоспособное. 

10. Согласно СП22.13330.2016 (Табл. К1, Прил. К) предельная дополнительная 

максимальная осадка составляет 10 мм; относительная разность осадок – 

0,0006. 
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7. Рекомендации по дальнейшей эксплуатации зданий 

По результатам выполненного обследования состояния строительных 

конструкций здания, расположенного по адресу: г. Москва, ЦАО, Романов 

переулок, д. 2/6 стр. 1, для дальнейшей надежной и безопасной эксплуатации 

рекомендуется выполнить мероприятия по обеспечению требуемой несущей 

способности строительных конструкций. 

1. В месте протечки на перекрытии 1-го этажа в осях Б-В/4 выполнить 

мероприятия по удалению грибка, плесени, просушке и восстановлению 

отделочного слоя перекрытия и стены здания с восстановлением элементов 

подвесного потолка. 

2. Выполнить мероприятия по устранению трещины по штукатурному 

слою перекрытия 1-го этажа в осях Б/2 с расшивкой швов и заполнением их 

расширяющимся цементно-полимерным составом. 

3. Выполнить мероприятия по устранению трещин с внутренней и 

внешней стороны стен с расшивкой швов и заполнением их расширяющимся 

цементно-полимерным составом. 

4. Выполнить работы по очистке слива кровли в осях 4/А-Б от листвы, 

мусора, моховой растительности. 

5. Восстановить отделочные слои после устранения трещин. 
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ПРИЛОЖЕНИЕ В 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Заключение по обследованию технического состояния здания  
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Заключение по обследованию технического состояния здания 

1 Адрес объекта Г. Москва, ЦАО, Романов переулок, д. 2/6 стр. 1. 

2 Время проведения обследования Июль 2021 г. 

3 Организация, проводившая 

обследование 
ООО «Промтерра». 

4 Статус объекта (памятник 

архитектуры, исторический памятник 

и т. д.) 

Объект культурного наследия регионального 

значения. 

5 Тип проекта объекта Индивидуальный проект средней сложности. 

6 Проектная организация, 

проектировавшая объект 
Нет данных. 

7 Строительная организация, 

возводившая объект 
Нет данных. 

8 Год возведения объекта 1917 г. 

9 Год и характер выполнения 

последнего капитального ремонта 

или реконструкции 

Нет данных. 

10 Собственник объекта 

ФГБУ «Дирекция по строительству и 

реконструкции объектов федеральных 

государственных органов» Управления делами 

Президента Российской Федерации 

11 Форма собственности объекта Государственная 

12 Конструктивный тип объекта 

Бескаркасный: кирпичные несущие наружные и 

внутренние стены и монолитные 

железобетонные плиты перекрытий. 

13 Число этажей 

1-но этажное здание, с цокольным этажом и 

чердаком по всей площади здания, 

прямоугольной формы в плане с эркером в осях 

А/2-3, габаритами 26,7×14,1 м. 

14 Период основного тона 

собственных колебаний (вдоль 

продольной и поперечной осей) 

Не определялось. 

15 Крен объекта (вдоль продольной и 

поперечной осей) 
Не определялось. 

16 Установленная категория 

технического состояния объекта 

Согласно ГОСТ 31937-2011  здание, в целом,  

находится в работоспособном техническом 

состоянии.  
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Паспорт здания (сооружения) 

1 Адрес объекта г. Москва, ЦАО, Романов переулок, д. 2/6 стр. 1 

2 Время 

составления 

паспорта 

Июль 2021 г. 

3 Организация, 

составившая 

паспорт 

ООО «Промтерра» 

4 Назначение 

объекта 
Административное 

5 Тип проекта 

объекта 
Индивидуальный проект средней сложности 

6 Число этажей 

объекта 
1-но этажное здание, с цокольным этажом и чердаком 

7 Наименование 

собственника 

объекта 

ФГБУ «Дирекция по строительству и реконструкции объектов 

федеральных государственных органов» Управления делами 

Президента Российской Федерации 

8 Адрес 

собственника 

объекта 

г. Москва, ул. Варварка, д. 7 

9 Степень 

ответственности 

объекта 

Класс II  

10 Год ввода 

объекта в 

эксплуатацию 

1917 г. 

11 Конструктивный 

тип объекта 

Бескаркасный: кирпичные несущие наружные и внутренние 

стены и монолитные железобетонные плиты перекрытий. 

12 Форма объекта в 

плане 
Прямоугольной формы в плане с эркером в осях А/2-3. 
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13 Схема объекта 

 

14 Год разработки 

проекта объекта 
1917 г. 

15 Наличие подвала, 

подземных этажей 
Нет. 

16 Конфигурация 

объекта по высоте 
Одноуровневая 

17 Ранее 

осуществлявшиеся 

реконструкции и 

усиления 

Нет данных 

18 Высота объекта 7,4 м 

19 Длина объекта 26,7 м 

20 Ширина объекта 14,1 м 

21 Строительный 

объем объекта 
2 807 м³ 

22 Несущие 

конструкции 
Наружные и внутренние несущие кирпичные стены. 

23 Стены Наружные и внутренние несущие стены – кирпичные. 

24 Каркас  Нет. 

25 Конструкция 

перекрытий 

Межэтажное: монолитные ж/б плиты по металлическим 

двутавровым балкам; чердачное: деревянное по металлическим 

двутавровым балкам. 

26 Конструкция 

кровли 

Крыша 4-х скатная вальмовая с слуховыми окнами, кровля из 

оцинкованной листовой стали, водосток – наружный, 

организованный. Несущие конструкции кровли – стропильная 

система. Кровля снизу утеплена. 
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27 Несущие 

конструкции 

покрытия 

Несущие конструкции кровли – стропильная система: стропила, 

прогоны, затяжки, подносы, мауэрлаты из деревянных бревен 

прямоугольного сечения. Обрешетка из деревянных брусков.  

28 Перегородки Кирпичные, деревянные. 

29 Фундаменты Ленточные из бутового камня.  

30 Категория 

технического 

состояния объекта 

Согласно ГОСТ 31937-2011  здание, в целом,  находится в 

работоспособном техническом состоянии. 

31 Тип воздействия, 

наиболее опасного 

для объекта 

Не определялось 

32 Период 

основного тона 

собственных 

колебаний вдоль 

большой оси 

Не определялось 

33 Период 

основного тона 

собственных 

колебаний вдоль 

малой оси 

Не определялось 

34 Период 

основного тона 

собственных 

колебаний вдоль 

вертикальной оси 

Не определялось 

35 

Логарифмический 

декремент 

основного тона 

собственных 

колебаний вдоль 

большой оси 

Не определялось 

36 

Логарифмический 

декремент 

основного тона 

собственных 

колебаний вдоль 

малой оси 

Не определялось 



 

 

 

В
з
а
м
. 
и
н
в
. 
№

 

 

П
о
д
п
и
сь

 и
 д

а
т
а
 

 

И
н
в
. 
№
 п

о
д
л
. 

 

60 

      

765-09/15/ДСР-2.4.2 

Лист 

1   549-21  01.12.21 
5 

Изм. Кол.у

ч 

Лист №док Подп. Дата 

37 

Логарифмический 

декремент 

основного тона 

собственных 

колебаний вдоль 

вертикальной оси 

Не определялось 

38 Крен здания 

вдоль большой оси 
Не определялось 

39 Крен здания 

вдоль малой оси 
Не определялось 

40 Фотографии 

объекта 
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Фото 1. Вид на фасады здания в осях В/4-1 и 1/В-А. 

 

Фото 2. Вид на фасад здания в осях 1/В-А. 
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Фото 3. Вид на фасад в осях В/4-1. 

 

Фото 4. Вид на фасад в осях В/4-1. 
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Фото 5. Вид на фасад в осях 1/А-В. 

 

Фото 6. Вид фасада здания в осях А/1-2. 
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Фото 7. Вход в здание в осях в осях А/2-3. 

 

Фото 8. Вид фасада в осях А/3-4. 
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Фото 9. Вид на фасад здания в осях А/1-4. 

 

Фото 10. Вид на входную группу и лестницу здания в осях А-Б/2-3.  
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Фото 11. Общий вид на вестибюль и входную группу в осях Б-В/2-3. 

 

Фото 12. Вид лестницы на 1-й этаж здания в осях А-Б/2-3. 
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Фото 13. Вид коридора цокольного этажа в осях Б/3-4.  

 

Фото 14. Вид коридора цокольного этажа в осях Б-В/3-4. 
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Фото 15. Вид внутреннего помещения цокольного этажа в осях Б-В/1-2. 

 

Фото 16. Вид внутреннего помещения цокольного этажа в осях А-Б/1-2. 
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Фото 17. Вид внутреннего помещения цокольного этажа в осях Б-В/3-4. 

 

Фото 18. Вид лестницы на 1-й этаж здания в осях А-Б/2-3. 
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Фото 19. Вид внутреннего помещения 1-го этажа в осях А/1-2. 

 

Фото 20. Вид внутреннего помещения 1-го этажа в осях А-Б/1-2. 
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Фото 21. Вид коридора 1-го этажа в осях Б/1-2. 

 

Фото 22. Холл 1-го этажа в осях 3/Б-В. 
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Фото 23. Вид стропильной системы крыши здания в осях 5/А-Б. 

 

Фото 24. Вид стропильной системы крыши здания в осях 5/А-Б. 
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Фото 25. Вид на кровлю здания в осях Б/1-4. 

 

Фото 26. Вид на кровлю здания в осях Б-В/1-4. 
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Фото 27. Вид на кровлю здания в осях 4/А-Б. 
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Лист 

1   549-21  01.12.21 
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Изм. Кол.у

ч 

Лист №док Подп. Дата 

Ведомость дефектов 

№ 

п.п. 

Уровень  и 

место фото 

в осях 

Фотографии дефектов и 

повреждений 

Вид дефектов и 

повреждений 
Причины появления 

1 22 3 4 5 

1  

Фасад 

цокольного 

этажа в осях 

В/1  

 

Трещины в 

штукатурном слое 

откосов 

раскрытием до 

0,2 мм по всем 

оконным проемам 

1-го этажа. 

Усадочный характер. 

2  

Фасад 

цокольного 

этажа в осях 

В/1-2 

 

Трещины в 

штукатурном слое 

раскрытием до 

0,2 мм над всеми 

оконными 

проемами 

цокольного этажа. 

Усадочный характер. 

3  
Фасад в осях 

В/2-3 

 

Трещины в 

штукатурном слое 

карниза 

раскрытием до 

0,3 мм по всему 

периметру здания. 

Усадочный характер. 

4  

Фасад 

цокольного 

этажа в осях 

А/1 

 

Сеть 

разнонаправленны

х трещин 

раскрытием до 

0,5 мм в 

штукатурном слое 

стены по оси 

1/А-В. 

Усадочный характер. 
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Изм. Кол.у
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Лист №док Подп. Дата 

№ 

п.п. 

Уровень  и 

место фото 

в осях 

Фотографии дефектов и 

повреждений 

Вид дефектов и 

повреждений 
Причины появления 

1 22 3 4 5 

5  

Фасад 

цокольного 

этажа в осях 

А/3-4 

 

Вертикальные 

трещины в 

штукатурном слое 

над правым углом 

окна цокольного 

этажа до 1,5 мм. 

Усадочный характер. 

6  
Б/2 

1-й этаж 

 

Следы протечки на 

подвесном 

потолке. 

Технологическая 

протечка системы 

отопления с чердака 

здания. 

7  
Б-В/4 

1-й этаж 

 

Зигзагообразная 

трещина по 

штукатурному 

слою перекрытия 

раскрытием до 

0,2 мм. 

Усадочный характер. 

Вибрационное 

воздействие. 

8  
В/3-4 

1-й этаж 

 

Наклонная 

трещина по 

штукатурному 

слою декоративной 

отделки стены 

раскрытием до 

0,3 мм. 

Усадочный характер. 
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№ 

п.п. 

Уровень  и 

место фото 

в осях 

Фотографии дефектов и 

повреждений 

Вид дефектов и 

повреждений 
Причины появления 

1 22 3 4 5 

9  
А/3-4 

1-й этаж 

 

Наклонная 

трещина по 

штукатурному 

слою декоративной 

отделки стены 

раскрытием до 

0,5 мм. 

Усадочный характер. 

10  
Б/3 

1-й этаж 

 

Наклонная 

трещина по 

штукатурному 

слою декоративной 

отделки стены 

раскрытием до 

1,2 мм. 

Усадочный характер. 

11  

4/А-Б 

кровля 

 

 

Скапливание 

листвы, мусора, 

произрастание 

моховой 

растительности по 

сливу кровли. 

Несвоевременная 

очистка кровли здания. 
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Ведомость рабочих чертежей

Формат А4Копировал
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2 Ведомость рабочих чертежей

3 План цокольного этажа с нанесенными местами дефектов .

4 План 1- го этажа с нанесенными местами дефектов .

5 План кровли здания с нанесенными местами дефектов .

Изм . Кол .уч Лист № док . Подпись Дата
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08.2021

08.2021 П 5
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План цокольного этажа с
нанесенными местами дефектов .
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Ф№ 2Ф№ 2

Ф№ 2

Ф№ 4
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Условные обозначения :
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План 1- го этажа с нанесенными местами дефектов .
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План 1- го этажа с нанесенными
местами дефектов .
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Ф№ 3

Ф№ 3
Ф№ 3
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Ф№ 22

Условные обозначения :
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План кровли здания с нанесенными
местами дефектов .

План кровли здания с нанесенными местами дефектов .

5

Ф№ 12
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Ф№ 24
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Ф№ 26

Условные обозначения :
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ПРИЛОЖЕНИЕ И 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Отчеты по обследованию наземных конструкций, фундаментов и грунтов 

оснований, выполненные в 2015 г. ООО «Перспектива», предоставленные 

заказчиком (см. п/п 4 Введения).  

 

  



ООО «ППФ «Мастер» 
Свидетельство №СД-0023-07122009-П-7701219682-9 от 13 августа 2015г. 

 
 

Заказчик: ФГБУ «Дирекция по строительству и реконструкции 
объектов федеральных государственных органов» 
Управления делами Президента Российской Федерации 

 
 

Федеральное государственное бюджетное учреждение «Больница с 
поликлиникой» Управления делами Президента Российской 
Федерации, по адресу: г. Москва, Романов пер., д.2/6, стр. 2. 

Реконструкция здания (в режиме реставрации с приспособлением к 
современному использованию) 

 
Объект культурного наследия регионального значения 

«Здание Кремлёвской больницы, (в основе доходный дом 
Шереметевых, 1877-1902гг., архитектор Серебряков, А.Ф. Мейснер), 

1929г., архитектор Н.В. Гофман-Пылаев», 
по адресу: г.Москва, Романов пер., д.2/6, стр.2 

 
НАУЧНО - ПРОЕКТНАЯ  ДОКУМЕНТАЦИЯ  

(для проведения работ по  сохранению) 
 

Раздел 2 Комплексные научные исследования 
 

Книга 4. Инженерное обследование: техническое обследование наземных 
конструкций, фундаментов и грунтов оснований 

 
Часть 2 

 
765-09/15/ДСР-2.4.2 

 
Том 2.4.2 

 
 
 
 
 
 
 
 

2015 
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Заказчик: ФГБУ «Дирекция по строительству и реконструкции 
объектов федеральных государственных органов» 
Управления делами Президента Российской Федерации 

 
 

Федеральное государственное бюджетное учреждение «Больница с 
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современному использованию) 

 
Объект культурного наследия регионального значения 

«Здание Кремлёвской больницы, (в основе доходный дом 
Шереметевых, 1877-1902гг., архитектор Серебряков, А.Ф. Мейснер), 

1929г., архитектор Н.В. Гофман-Пылаев», 
по адресу: г.Москва, Романов пер., д.2/6, стр.2 

 
НАУЧНО - ПРОЕКТНАЯ  ДОКУМЕНТАЦИЯ  

(для проведения работ по  сохранению) 
 

Раздел 2 Комплексные научные исследования 
 

Книга 4. Инженерное обследование: техническое обследование наземных 
конструкций, фундаментов и грунтов оснований 

 
Часть 2 

 
765-09/15/ДСР-2.4.2 

 
Том 2.4.2 

 
Заместитель генерального директора  
по проектированию 

 
 

 
А.Б. Пономарёв 

 
Главный архитектор 

 
 

 
О.В. Кузякин 

 
 

2015 











 
ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
129344, г. Москва, ул. Искры, д.17«А», стр.3, т./ф: (495) 287-73-70, 287-73-71 e-mail: info@perspektiva-100.ru 

 
Свидетельство 01-П №203 от 31 января 2012г. 

 

Федеральное государственное бюджетное учреждение «Больница с 
поликлиникой» Управления делами Президента Российской 
Федерации, по адресу: г. Москва, Романов пер., д.2/6, стр. 2. 

Реконструкция здания (в режиме реставрации с приспособлением к 
современному использованию) 

 
Объект культурного наследия регионального значения 

«Здание Кремлёвской больницы, (в основе доходный дом 
Шереметевых, 1877-1902гг., архитектор Серебряков, А.Ф. Мейснер), 

1929г., архитектор Н.В. Гофман-Пылаев», 
по адресу: г.Москва, Романов пер., д.2/6, стр.2 

НАУЧНО - ПРОЕКТНАЯ  ДОКУМЕНТАЦИЯ  
(для проведения работ по  сохранению) 

Раздел 2 Комплексные научные исследования 
Книга 4. Инженерное обследование: техническое обследование 

наземных конструкций, фундаментов и грунтов оснований 
Часть 2 

 
07-09-2015-2.4.2 

 
ТОМ 2.4.2 

 
 
 
Главный инженер проекта                                        

 
 

 

 
 
 
Д.В. Крылов 

 
 
 

2015 
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Обследование технического состояния строительных конструкций «ФГБУ «Боль-

ница с поликлиникой» УДП  РФ, по адресу:  г. Москва, Романов пер. д. 2/6 стр. 2» 

 

ВВЕДЕНИЕ 

Цель исследования – определение технического состояния зданий и соору-

жений входящих в зону влияния реконструкции. 

Нормативно-техническая база - СП 131.13330.2012. «Строительная климатоло-

гия». Актуализированная редакция СНиП 23-01-99*, СП 13-102-2003. «Правила об-

следования несущих строительных конструкций зданий и сооружений», ГОСТ Р 

55567-2013 «Порядок организации и ведения инженерно-технических исследований 

на объектах культурного наследия». Памятники истории и культуры, другая норма-

тивная база в области строительства (см. список использованных источников).  

Термины и определения: 

Диагностика — установление и изучение признаков, характеризующих со-

стояние строительных конструкций зданий и сооружений для определения возмож-

ных отклонений и предотвращения нарушений нормального режима их эксплуата-

ции. 

Обследование — комплекс мероприятий по определению и оценке фактиче-

ских значений контролируемых параметров, характеризующих эксплуатационное 

состояние, пригодность и работоспособность объектов обследования и определяю-

щих возможность их дальнейшей эксплуатации или необходимость восстановления 

и усиления. 

Дефект — отдельное несоответствие конструкций какому-либо параметру, 

установленному проектом или нормативным документом (СНиП, ГОСТ, ТУ,СН и 

т.д.). 

Повреждение — неисправность, полученная конструкцией при изготовле-

нии, транспортировании, монтаже или эксплуатации. 

Поверочный расчет — расчет существующей конструкции по действующим 

нормам проектирования с введением в расчет полученных в результате обследова-

ния или по проектной и исполнительной документации геометрических параметров 
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конструкции, фактической прочности строительных материалов, действующих на-

грузок, уточненной расчетной схемы с учетом имеющихся дефектов и повреждений. 

Критерии оценки — установленное проектом или нормативным докумен-

том количественное или качественное значение параметра, характеризующего проч-

ность, деформативность и другие нормируемые характеристики строительной кон-

струкции. 

Категория технического состояния — степень эксплуатационной пригод-

ности строительной конструкции или здания и сооружения в целом, установленная в 

зависимости от доли снижения несущей способности и эксплуатационных характе-

ристик конструкций. 

Оценка технического состояния — установление степени повреждения и 

категории технического состояния строительных конструкций или зданий и соору-

жений в целом на основе сопоставления фактических значений количественно оце-

ниваемых признаков со значениями этих же признаков, установленных проектом 

или нормативным документом. 

Нормативный уровень технического состояния — категория технического 

состояния, при котором количественное и качественное значение параметров всех 

критериев оценки технического состояния строительных конструкций зданий и со-

оружений соответствуют требованиям нормативных документов (СНиП, ТСН, 

ГОСТ, ТУ и т.д.). 

Исправное состояние — категория технического состояния строительной 

конструкции или здания и сооружения в целом, характеризующаяся отсутствием 

дефектов и повреждений, влияющих на снижение несущей способности и эксплуа-

тационной пригодности. 

Работоспособное состояние — категория технического состояния, при кото-

рой некоторые из численно оцениваемых контролируемых параметров не отвечают 

требованиям проекта, норм и стандартов, но имеющиеся нарушения требований, на-

пример, по деформативности, а в железобетоне и по трещиностойкости, в данных 
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конкретных условиях эксплуатации не приводят к нарушению работоспособности, и 

несущая способность конструкций, с учетом влияния имеющихся дефектов и по-

вреждений, обеспечивается. 

Ограниченно работоспособное состояние — категория технического со-

стояния конструкций, при которой имеются дефекты и повреждения, приведшие к 

некоторому снижению несущей способности, но отсутствует опасность внезапного 

разрушения и функционирование конструкции возможно при контроле ее состоя-

ния, продолжительности и условий эксплуатации. 

Недопустимое состояние — категория технического состояния строитель-

ной конструкции или здания и сооружения в целом, характеризующаяся снижением 

несущей способности и эксплуатационных характеристик, при котором существует 

опасность для пребывания людей и сохранности оборудования(необходимо прове-

дение страховочных мероприятий и усиление конструкций). 

Аварийное состояние — категория технического состояния строительной 

конструкции или здания и сооружения в целом, характеризующаяся повреждениями 

и деформациями, свидетельствующими об исчерпании несущей способности и 

опасности обрушения (необходимо проведение срочных противоаварийных меро-

приятий). 

Степень повреждения — установленная в процентном отношении доля по-

тери проектной несущей способности строительной конструкцией. 

Несущие конструкции — строительные конструкции, воспринимающие 

эксплуатационные нагрузки и воздействия и обеспечивающие пространственную 

устойчивость здания. 

Нормальная эксплуатация — эксплуатация конструкции или здания в це-

лом, осуществляемая в соответствии с предусмотренными в нормах или проекте 

технологическими или бытовыми условиями. 
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Эксплуатационные показатели здания — совокупность технических, объ-

емно-планировочных, санитарно-гигиенических, экономических и эстетических ха-

рактеристик здания, обусловливающих его эксплуатационные качества. 

Текущий ремонт здания — комплекс строительных и организационно-

технических мероприятий с целью устранения неисправностей(восстановления ра-

ботоспособности) элементов здания и поддержания нормального уровня эксплуата-

ционных показателей. 

Капитальный ремонт здания — комплекс строительных и организационно-

технических мероприятий по устранению физического и морального износа, не пре-

дусматривающих изменение основных технико-экономических показателей здания 

или сооружения, включающих, в случае необходимости, замену отдельных конст-

руктивных элементов и систем инженерного оборудования. 

Реконструкция здания — комплекс строительных работ и организационно-

технических мероприятий, связанных с изменением основных технико-

экономических показателей (нагрузок, планировки помещений, строительного объ-

ема и общей площади здания, инженерной оснащенности) с целью изменения усло-

вий эксплуатации, максимального восполнения утраты от имевшего место физиче-

ского и морального износа, достижения новых целей эксплуатации здания. 

Модернизация здания — частный случай реконструкции, предусматриваю-

щий изменение и обновление объемно- планировочного и архитектурного решений 

существующего здания старой постройки и его морально устаревшего инженерного 

оборудования в соответствии с требованиями, предъявляемыми действующими 

нормами к эстетике условий проживания и эксплуатационным параметрам жилых 

домов и производственных зданий. 

Моральный износ здания — постепенное (во времени) отклонение основ-

ных эксплуатационных показателей от современного уровня технических требова-

ний эксплуатации зданий и сооружений. 
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Физический износ здания — ухудшение технических и связанных сними 

эксплуатационных показателей здания, вызванное объективными причинами. 

Восстановление — комплекс мероприятий, обеспечивающих повышение 

эксплуатационных качеств конструкций, пришедших в ограниченно работоспособ-

ное состояние, до уровня их первоначального состояния. 

Усиление — комплекс мероприятий, обеспечивающих повышение несущей 

способности и эксплуатационных свойств строительной конструкции или здания и 

сооружения в целом по сравнению с фактическим состоянием или проектными по-

казателями. 

Использованное оборудование: 

 фотокамера  Samsung WB2000, Coolpix L31; 

 лазерный дальномер Bosch; 

 комплект стандартных измерительных инструментов и приспособлений 

(штангенциркуль, рулетка, уровень и др.). 

1. ПОДГОТОВКА К ПРОВЕДЕНИЮ ОБСЛЕДОВАНИЯ 

Подготовка к проведению обследований предусматривает ознакомление с объ-

ектом обследования, проектной и исполнительной документацией на конструкции и 

строительство здания, с документацией по эксплуатации и имевшим место ремон-

там, перепланировкам и реконструкции. 

1.1 ПРОГРАММА ОБСЛЕДОВАНИЯ 

1. Предварительное (визуальное) обследование несущих, ограждающих 

конструкций здания, выявление дефектов и повреждений, их фотофиксация. 

2. Разработка заключения о техническом состоянии строительных конст-

рукций здания.  
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1.2 РАСПОЛОЖЕНИЕ ОБЪЕКТА ОБСЛЕДОВАНИЯ 

ТП, ротонда расположены по адресу: г. Москва, Романов переулок, 2/6с3. 

Координаты: 

Широта55°45′12″N (55.7532) 

Долгота37°36′32″E (37.608946) 

Комната охраны расположена по адресу: г. Москва, Романов переулок, 2/6с3. 

Координаты: 

Широта 55°45′12″N (55.753361) 

Долгота 37°36′29″E (37.608004) 

Домик охотника расположен по адресу: г. Москва, Романов переулок, 2/6с1. 

Широта 55°45′11″N (55.752986) 

Долгота 37°36′33″E (37.609074) 

Торговый дом «Моховая» расположен по адресу: г. Москва ул. Воздвиженка д. 4/7 

с.2. 

Широта 55°45′10″N (55.752778)  

Долгота 37°36′34″E (37.609403) 

ТП 

Комната 

охраны 

ротонда 

Домик 

охотника 

Коллектор 

1,2 

Коллектор 3 

2-х 

Этажное 

здание 

ТД "Моховая" 
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1.3 КЛИМАТ РАЙОНА ОБСЛЕДОВАНИЯ 

Основные климатические характеристики площади по СП 131.1330.2012 

«Строительная климатология. Актуализированная редакция СНиП 23-01-99*». 

 климатический район и подрайон – II B; 

 расчетная температура наиболее холодной пятидневки с обеспеченно-

стью 0,92 – минус 25   С; 

 количество атмосферных осадков – 690 мм/год; 

 нормативное значение ветрового давления – 0,23 кПа (I район); 

 вес снегового покрова на 1 м
2
 горизонтальной поверхности земли – 1,8 

КПа (180 кг/м
2
 – III район); 

 зона влажности – нормальная; 

 расчетная сейсмическая интенсивность площадки – менее 6 баллов. 

1.4 ОБЪЕМНО-ПЛАНИРОВОЧНОЕ РЕШЕНИЕ 

Коллектор №1. 

Коммуникационный коллектор имеет Г- образною форму размерами 4,9х 

1,95 м и 56,7х 1,95 м. Сечение - прямоугольное. Высота коллектора колеблется от 

2,03 до 2,05 м. 

 Фундамент выполнен из полнотелого керамического кирпича марки  

М100, раствор М50  толщиной 440 мм (см. проект № 313-КА-001 лист №9. В 

2005 году были выполнены работы методом инъектирования. Цементация 

контакта «фундамент-грунт». 

 Ограждающие конструкции ( стены) – из полнотелого керамического 

кирпича марки М100, раствор М50  толщиной 440 мм. В 2005 году были про-

ведены мероприятия по укреплению и гидроизоляции стен. В результате  

толщина увеличилась до 550 мм. 
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 Перекрытие (до выполнения ремонта)- монолитный бетон, по кова-

ной арматуре квадратного сечения 12х12 мм с шагом 100-120 мм, толщиной  

150-200 мм. 

 Перекрытие (после выполнения ремонта)-монолитный железобетон, 

по арматуре d=12 мм АIII  с шагом 200 мм. по профилированному листу. 

 Устройство пола (после выполнения ремонта) –  бетонный пол марки 

В 7,5 толщиной 100 мм выполнен на песчано-гравийной подготовке толщи-

ной 100 мм с последующим уплотнением. Покрытием пола служит керами-

ческая плитка толщиной 50 мм. 

Коллектор №2 

Коммуникационный коллектор в плане имеет прямоугольную форму разме-

рами 14х 1,6 м, высотой 1,9 м. Ремонт не проводился. В середине пролета перекры-

тие усилено 2-мя парами швеллерных балок и стоек №20 (4 стойки, 2 балки). 

 Фундамент - выполнен из полнотелого керамического кирпича марки 

М100, раствор М50 толщиной 440 мм. 

 Ограждающие конструкции (стены) – выполнены из полнотелого ке-

рамического кирпича марки М100, раствор М50 толщиной 440 мм. 

 Перекрытие – монолитный бетон, по кованой арматуре квадратного се-

чения 12х12 мм с шагом 100-120 мм, толщиной  150-200 мм.  

 Устройство пола – бетон В7,5 толщиной 150 мм. Покрытием пола слу-

жит керамическая плитка толщиной 50 мм. 

Комната охраны 

Прямоугольное строение размерами в плане 2,9х 3,9 м, высотой 2,7 метра. 

 Ограждающие несущие конструкции (стены)- выполнены из полно-

телого керамического кирпича марки М100, раствор М25 толщиной  350- 

400мм. Оштукатурены и покрашены. Толщина отделочного слоя 15-25 мм. 
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 Перекрытие –  Ж/Б монолитное по металлическим балкам. Кровля -  

плоская, покрытием служит оцинкованное железо. 

 Фундамент – ленточный из бутового камня, глубина заложения 1-1,2м. 

 Устройство пола – бетон В7,5 толщиной 150 мм. Покрытием пола слу-

жит линолеум. 

 Фасады - оштукатурены и покрашены 

Коллектор №3 

Коммуникационный коллектор в плане имеет прямоугольную форму разме-

рами 6,7х 1,1 м с последующим расширением 4,54х 1,7 м высота потолков 2 м. в 

коллекторе имеется помещение 1,85х 0,83 м, используется для прокладки инженер-

ных коммуникаций. 

 Фундамент - ленточный из бутового камня. 

 Несущие ограждающие конструкции – выполнены из керамического 

полнотелого кирпича марки М100, раствор М50. 

 Перекрытие – Ж/Б монолитное, арматура кованная. 

 Устройство пола – бетон В7.5 толщиной 150 мм.  

Ротонда 

 Фундамент - ленточный из бутового камня. 

 Несущие ограждающие конструкции - выполнены из керамического 

полнотелого кирпича марки М75, раствор М25, стены оштукатурены. 

 Перекрытие – монолитное  Ж/Б по металлическим балкам, балки ошту-

катурены по металлической сетке. Покрытием является асфальт. 

 Отмостка – асфальтовое покрытие. 

 Фасады - оштукатурены и покрашены 
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Трансформаторная подстанция 

Прямоугольное строение размерами в плане 9,1х 6,7 м. 

 Фундамент – Ж/Б монолитная плита, толщиной 200 мм. 

 Ограждающие конструкции – выполнены из силикатного кирпича марки 

М100, раствор М50, карниз выполнен из керамического полнотелого кирпича 

марки М100, раствор М50, поверхности оштукатурены. Толщина штукатурно-

го слоя 15-20 мм. 

 Перекрытие – монолитное Ж/Б по металлическим балкам толщиной 100 мм, 

кровля – двускатная,  покрытием служит листовое кровельное железо. Ошту-

катурено по металлической сетке. 

 Устройство пола – цементно- песчаная стяжка марки М300 толщиной 50-70 

мм. 

 Фасады - оштукатурены и покрашены. 

2-х этажное здание 

Прямоугольное строение размерами в плане 70 х5,38-14 м.  

 Фундамент – ленточный из бутового камня высотой 2,3м. Фундамент примы-

кающий к зданию по адресу: г. Москва, ул. Воздвиженка, д.4/7 стр.4 был уси-

лен буроинъекционными сваями длинной 16м., диаметром 150 мм. с шагом 1 

м. и усилено основание фундамента методом цементации «фундамент-грунт» 

с шагом 1.5 м. в процессе строительства примыкающего здания в 2008г. 

 Ограждающие конструкции – выполнены из керамического полнотелого 

кирпича марки М75, раствор М25. Толщина штукатурного слоя 15-20 мм. 

 Пол первого этажа - цементно-песчаная стяжка М300 с добавлением битого 

кирпича толщиной 65-100 мм. Покрытие пола линолеум. 
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 Пол 2-го этажа -  бетонная стяжка по металлическим двутавровым балкам 

№26, с шагом 2-2.5 м. Покрытием служит паркетная доска толщиной 14 мм. 

Местами покрытие отсутствует. 

 Чердачное перекрытие  -  бетонная стяжка по металлическим двутавровым 

балкам №24, с шагом 2-2.5 м. 

 Конструкция кровли - односкатная, кровельным материалом является листы 

оцинкованного железа. Основными элементами являются стропильные конст-

рукции, прогоны, обрешетка.  

 Фасады - оштукатурены и покрашены. 

 Перегородки - деревянный каркас обит досками толщиной 30-35 мм. Оштука-

турены по дранке. Штукатурный слой 35-40 мм. Кирпичные толщиной 120 

мм, оштукатурены. 

 Конструкция лестницы - двухмаршевые из наборных бетонных ступеней по 

стальным косоурам. Площадки из бетонных плит по стальным балкам. 

 Оконные перемычки - клиновидная из полнотелого керамического кирпича, 

под ней швеллерная балка №10 с опиранием 250-300мм. 

 Дверные перемычки на входных группах - швеллерная балка №10 с опира-

нием 250-300мм. 

Домик охотника 

2-х этажное здание размерами в плане 26,7х14,1 м. В здании имеется чердач-

ное помещение. 

 Фундамент – ленточный из бутового камня высотой 1,5- 2 м. 

 Несущие ограждающие конструкции (стены) – из полнотелого керамиче-

ского кирпича марки М75,раствор М25. 

 Кровля –4х скатная, покрытием служит листы оцинкованного железа. Основ-

ными несущими элементами являются стропила, прогоны, затяжки, подкосы.  
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 Пол 1-го этажа – монолитное  Ж /Б по металлическим двутавровым балкам. 

 Пол 2-го этажа – монолитное  Ж /Б по металлическим двутавровым балкам. 

 Конструкция лестницы - двухмаршевые из наборных бетонных ступеней по 

стальным косоурам. Площадки из бетонных плит по стальным балкам 

 Чердачное перекрытие  - монолитное  Ж /Б по металлическим двутавровым 

балкам. 

 Отмостка –асфальтная выполнена по всему периметру здания. 

 Фасады - покрашены. 

 Оконные перемычки - клиновидная из полнотелого керамического кирпича. 

 Дверные перемычки на входных группах  - клиновидная из полнотелого 

керамического кирпича. 

Торговый дом "Моховая" 

 Фундамент – монолитная Ж/Б плита толщиной 1000 мм. Основание под фун-

даментом укреплялось методом инъектирования цементно-песчаного раство-

ра.  

 Перекрытия на отм. -8.900, -6.700, -4.500, -2.300 – монолитное Ж/Б толщи-

ной  200 мм. Помещения используются в качестве 5-ти уровневой автоматизи-

рованной парковки с промежуточными антресолями  высотой 2000 мм . По-

крытие пола служит наливной поликарбамидный пол. 

 Перекрытия на отметках от +0.500 до +20.600 – монолитная Ж/Б  плита 

толщиной 300 мм. Напольным покрытием является ковролин. Общая толщина 

перекрытия 400 мм.  Под полом проложены электрические кабель- каналы для 

организации рабочего места . 

 Перекрытие на отм. + 24.500 монолитная Ж/Б  толщиной 300 мм. Покрытием 

служит брусчатка толщиной 60 мм. 

 Несущие конструкции –  монолитные Ж/Б колонны, сечением 400х400 мм, с 

шагом 6000х6600 мм. 
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 Ограждающие конструкции - кирпичная стена толщиной 220 мм. толщина 

штукатурного слоя 10 мм. 

 Кровля на отметке +24.500 -  плоская. Состав кровли: брусчатка 60 мм., це-

ментно-песчаная смесь 50 мм., геотекстиль  1мм., пенополистирол 150 мм., 

гидроизоляция 10 мм.,  цементно-песчаная стяжка по уклону 180мм. 

 Кровля на отметке +28.950 -  плоская. Состав кровли: брусчатка 60 мм., це-

ментно-песчаная смесь 50 мм., геотекстиль  1мм., пенополистирол 150 мм., 

гидроизоляция 10 мм.,  цементно-песчаная стяжка по уклону 180мм. 

 Фасады - оштукатурены и покрашены. 

 Перегородки - гипсокартонные по металлическому профилю и кирпичные 

толщиной 120 мм. 

 Конструкция лестницы - двухмаршевые из монолитного Ж/Б. Площадки из 

монолитного Ж/Б толщиной 180мм. 

 Конструкция лифтовых шахт -  монолитный Ж/Б толщиной 200-300 мм. 

  Оконные перемычки - со стороны на ул.Воздвиженка, клиновидные из пол-

нотелого керамического кирпича. Оконные перемычки с внутренней стороны 

двора монолитные Ж/Б. 

2. ПРЕДВАРИТЕЛЬНОЕ (ВИЗУАЛЬНОЕ) ОБСЛЕДОВАНИЕ 

Визуальное обследование проводят для предварительной оценки техническо-

го состояния строительных конструкций по внешним признакам. Основой предва-

рительного обследования является осмотр здания или сооружения и отдельных кон-

струкций с применением измерительных инструментов и приборов (фотоаппараты, 

рулетки, штангенциркули, щупы и прочее). 

2.1 ДЕФЕКТЫ И ПОВРЕЖДЕНИЯ КОНСТРУКЦИЙ 

С целью определения категории технического состояния несущих и  ограж-

дающих строительных конструкций зданий и сооружений была п-роведена сплош-

ная визуальная дефектоскопия – были выявлены дефекты и повреждения, имеющие-
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ся в конструкциях. Результаты исследований в виде ведомости дефектов и повреж-

дений отражены в таблице ниже.  

Ведомость дефектов и повреждений 

Наименование 

конструкций 
Расположение 

Описание дефектов 

и повреждений 
Фото 

1 2 3 4 

Коллектор №1 

Стена  

Шелушение отде-

лочного слоя, зама-

чивание.  

 

Стена  Следы протечек. 

 
Коллектор №2 

Стена  

Диагональная тре-

щина шириной рас-

крытия 3-6 мм дли-

ной около 3 метров 

по всей высоте. 
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Перекрытие 
Вход в блок 

«Б» 

Разрушение за-

щитного слоя бето-

на, коррозия на ко-

ваной арматуре, по-

теря сечения 10-15 

%. 

 

Стена 
Вход в блок 

«Б» 

Следы замачива-

ния  «стыке пере-

крытие-стена» 

 

Перекрытие  
Разрушение отде-

лочного слоя. 

 
Трансформаторная подстанция 

Ограждающие 

конструкции 
 

Шелушение отделоч-

ного слоя. 
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Ограждающие 

конструкции 
 

Разрушение отделоч-

ного слоя, выветрива-

ние кирпичной клад-

ки и раствора 

 

Цоколь  

Разрушение цоколь-

ной части строения 

 

Карниз  

Разрушение отделоч-

ного слоя карниза 

строения 

 
Коллектор №3 

Перекрытие  

Следы замачивания, 

образование высолов 

на перекрытии. 
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Перемычка  

Поражение корро-

зией металлической 

перемычки, 

потеря сечения 25-

40%. 

 

 

Перекрытие, пол, 

стены 
 

Трещина шириной 

раскрытия 3,5-5 мм. 

 

Перекрытие  

Разрушение защит-

ного слоя бетона с 

оголением арматур-

ного каркаса, пора-

жение коррозией 

арматуры. 

 

 

Стена  

Пробит технологиче-

ский проём в несущей 

ограждающей конст-

рукции размерами 

600х600 мм. 

 



 

 

 

Изм Кол.уч Лист № док. Подп. Дата 

Лист 

22 И
н
в
. 
№
 п
о
д
л

. 
П
о
д
п
. 
и
 д
ат
а
 

В
за
м
. 
и
н
в
. 
№

 

Обследование технического состояния строительных конструкций «ФГБУ «Боль-

ница с поликлиникой» УДП  РФ, по адресу:  г. Москва, Романов пер. д. 2/6 стр. 2» 

 

Стены  

Полное разрушение 

отделочного слоя, 

образование, час-

тичное разрушение 

кирпичной кладки, 

разрушение раство-

ра из швов кладки. 

 

 

Стены  

Отслаивание отде-

лочного слоя. 

 

 

Стена  

Разрушение отделоч-

ного слоя, трещина в 

несущей ограждаю-

щей конструкции ши-

риной раскрытия 5-15 

мм, следы протечек, 

сквозное промерза-

ние. 
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Перекрытие  

Вспучивание бетон-

ного пола вентиля-

ционного канала 

коллектора, трещи-

на шириной рас-

крытия 5-25 мм 

длиной около 3,5-5 

м (по дуге). 

 

 

Стена  

Разрушение кирпич-

ной кладки, выветри-

вание раствора из шва 

 
Комната охраны 

Опора ворот  

Разрушение карниза 

опоры ворот 

 

Стена  

Разрушение цоколь-

ной части строения 
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Стена  

Хаотичные волосяные 

трещины шириной 

раскрытия 1-2 мм по 

всей площади строе-

ния 

 

Стена  

Разрушение отделоч-

ного слоя с оголением 

кирпичной кладки 

 

Перекрытие  

Шелушение штука-

турного слоя, следы 

замачивания 

 

Стена  

Разрушение штука-

турного слоя внутри 

помещения 
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Стена  

Трещина по всему 

периметру помеще-

ния шириной раскры-

тия 1,5-2 мм. 

 

Стена  

Трещина шириной 

раскрытия 2-4 мм. 

 

Стена  

Отслоение штукатур-

ного слоя 

 

Ротонда 

Стена Вход 

Горизонтальные и 

вертикальные 

трещины по 

отделочному 

покрытию шириной 

раскрытия 1,5-2 мм. 
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Стена 
Внутри 

помещения 
Следы подтеков. 

 

Стена 
Внутри 

помещения 

Шелушение 

отделочного слоя. 

 

Стена 
Внутри 

помещения 

Хаотичные трещины 

в отделочном 

покрытии шириной 

раскрытия 2-3 мм. 

 
Торговый дом "Моховая" 

Стена 

Лестничеая 

клетка на отм.   

-11.100  до          

-6.500  

Следы замачивания с 

образованием грибко-

вых отложений, ше-

лушение отделочного 

слоя 
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Ограждающая 

конструкция 

Стена на отм. 

- 11.100  до       

-2.300. 

 

Трещина шириной 

раскрытия 0,5 мм. 

 

Перекрытие 

Антресоли на 

отм. -8.900 и      

-6.700 

Трещины шириной 

раскрытия 0.5 мм  с 

отложениями солей 

 

Перекрытия 

Антресоли на 

отметке  -  

11.100 до        

-2.300 

 

Трещины шириной 

раскрытия 0.5 мм 

 

 

ВЫВОДЫ ПО РЕЗУЛЬТАТАМ ВИЗУАЛЬНОГО ОБСЛЕДОВАНИЯ: 

Коллектор №1 

 Шелушение отделочного слоя, замачивание ограждающих конструкций на 

вертикальных поверхностях.  

Коллектор №2 

 Диагональная трещина шириной раскрытия 3-6 мм длиной около 8 метров по 

всей высоте. 

 Разрушение защитного слоя бетона, коррозия на кованой арматуре, потеря се-

чения 10-15 %. 
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 Следы замачивания на  «стыке перекрытие-стена». 

 Разрушение отделочного, слоя ограждающих конструкций. 

Трансформаторная подстанция 

 Шелушение отделочного слоя фасадов здания. 

 Разрушение отделочного слоя, выветривание раствора из кирпичной кладки. 

 Локальное разрушение отделки цокольной части строения. 

 Разрушение отделочного слоя карниза здания. 

Коллектор №3 

 Следы замачивания по всему сооружению, образование высолов на перекры-

тии . 

 Поражение коррозией металлической перемычки, потеря сечения 25-40%. 

 Трещина шириной раскрытия 3,5-5 мм. 

 Разрушение защитного слоя бетона с оголением рабочего арматурного карка-

са, поражение коррозией арматуры. 

 Пробит технологический проём в несущей ограждающей конструкции разме-

рами 600х600 мм. 

 Полное разрушение отделочного слоя, частичное разрушение кирпичной 

кладки, частичное разрушение раствора в швах кирпичной кладки. 

 Отслаивание отделочного слоя. 

 Разрушение отделочного слоя, трещина в несущей ограждающей конструкции 

шириной раскрытия 5-15 мм, следы протечек, сквозное промерзание. 

 Вспучивание бетонного пола вентиляционного канала коллектора, трещина 

шириной раскрытия 5-25 мм длиной около 3,5-5 м  по всей длине вент. канала. 

 Разрушение кирпичной кладки вентиляционного канала, разрушение раствора 

из швов кирпичной кладки. 

 Следы грибковых отложений на внутренних стенахи плитах перекрытия 

сооружения. 
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Комната охраны 

 Разрушение карниза опоры ворот. 

 Разрушение отделочного слоя цокольной части строения. 

 Хаотичные волосяные трещины шириной раскрытия 1-2 мм по всей площади 

фасада строения . 

 Разрушение отделочного слоя с оголением кирпичной кладки на фасаде 

строение. 

 Шелушение штукатурного слоя, следы замачивания кирпичной кладки. 

 Разрушение внутреннего штукатурного слоя. 

 Следы подтеков и следы грибковых отложений на внутренних стенах и 

потолке сооружения. 

 Трещина по всему периметру внутри помещения, шириной раскрытия 1,5-2 

мм. 

 Трещина шириной раскрытия 2-4 мм на фасаде строения. 

Ротонда 

 Горизонтальные и вертикальные трещины по отделочному покрытию 

шириной раскрытия 1,5-2 мм на фасадной стене сооружения. 

 Следы подтеков и следы грибковых отложений на внутренних стенах 

сооружения. 

 Шелушение отделочного слоя на внутренних стенах сооружения. 

 Хаотичные трещины в отделочном покрытии шириной раскрытия 2-4 мм. на 

внутренних стенах сооружения. 

Домик охотника 

 По результатам визуального обследования дефектов не выявлено. 
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2-х этажное здание 

 Обрушение конструкции кровли. 

 Трещина в фронтоне ширенной 40 -65 мм., смещение фронтонной стены от 

вертикальной оси, длина трещины 33м.  

 Отсутствие продольной несущей стены здания на 2-м этаже. 

 Полное разрушение отделочного слоя. 

 Отсутствие остекления здания. 

 Захламленность помещения строительным мусором. 

 Долговременное отсутствие эксплуатации здания. 

 Коррозия всех металлических балок перекрытии.  

 Загнивание деревянных конструкций стропильной системы. 

 Промерзание здания изнутри.  

 Прогиб металлических балок 2-го этажа. 

Торговый дом "Моховая" 

 Трещины шириной раскрытия 0.5 мм. в несущих конструкциях ядра зда-

ния(лестничная клетка) от отм. +0.500 до отм. +10.500. 

 Трещины шириной раскрытия 0.5 мм в ограждающих конструкциях на отмет-

ке - 11.100 до  -2.300. 

 Трещины шириной раскрытия 0.5 мм  с отложениями солей в конструкции ан-

тресоли  на отметке -8.900 и -6.700. 

 Следы замачивания с образованием грибковых отложений  в несущих ограж-

дающих конструкциях лестничного марша  на отметке -11.100  до  -6.500. 

 Следы замачивания с образованием грибковых отложений  в несущих ограж-

дающих конструкциях на отметке -11.100. 
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2.2 НАЛИЧИЕ АВАРИЙНЫХ УЧАСТКОВ 

В ходе визуального обследования несущих и ограждающих конструкций зда-

ний и сооружений было - установлено наличие аварийных конструкций. 

Вентиляционный канал коллектора № 3 находится в аварийном состоянии. 

2-х этажное здание, примыкающие к блоку «А», находится в аварийном со-

стоянии. По причине  отсутствия продольной несущей стены на 2-м этаже. Обру-

шение кровельной конструкции. Наличие трещины во фронтоне длиной 33 м. шири-

ной раскрытия 40-65 мм. 

3. ЗАКЛЮЧЕНИЕ ПО РЕЗУЛЬТАТАМ ОБСЛЕДОВАНИЯ 

По результатам визуального обследования и техническим заданием было со-

ставлено заключение по обследованию технического состояния сооружений входя-

щих в зону влияния реконструкции здания «Больницы с поликлиникой». 

Коллектор №1 

Техническое состояние обследуемых несущих и ограждающих конструк-

ций, можно оценить как работоспособное. 

Угрозы для безопасной жизнедеятельности и здоровья граждан, а также 

эксплуатации объекта обследования, не представляет. Необходимо выполнить ре-

комендации, указанные в данном обследовании. 

Данное сооружение попадает в зону влияния будущей реконструкции, реко-

мендуется провести мероприятия по деформационному мониторингу. 

Коллектор №2 

Техническое состояние обследуемых несущих и ограждающих конструк-

ций, можно оценить как ограниченно-работоспособное. 

Угрозы для безопасной жизнедеятельности и здоровья граждан, а также 

эксплуатации объекта обследования, не представляет. Необходимо выполнить ре-

комендации, указанные в данном обследовании. 
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Данное сооружение попадает в зону влияния будущей реконструкции, реко-

мендуется провести мероприятия по деформационному мониторингу. 

Трансформаторная подстанция 

Техническое состояние обследуемых несущих и ограждающих конструк-

ций, можно оценить как работоспособное. 

Угрозы для безопасной жизнедеятельности и здоровья граждан, а также 

эксплуатации объекта обследования, не представляет. Необходимо выполнить ре-

комендации, указанные в данном обследовании. 

Данное сооружение попадает в зону влияния будущей реконструкции, реко-

мендуется провести мероприятия по деформационному мониторингу. 

Коллектор №3 

Техническое состояние обследуемых несущих и ограждающих конструк-

ций, можно оценить как ограниченно-работоспособное. 

Угрозы для безопасной жизнедеятельности и здоровья граждан, а также 

эксплуатации объекта обследования, не представляет. Необходимо выполнить ре-

комендации, указанные в данном обследовании. 

Данное сооружение попадает в зону влияния будущей реконструкции, реко-

мендуется провести мероприятия по деформационному мониторингу. 

Комната охраны 

Техническое состояние обследуемых несущих и ограждающих конструк-

ций, можно оценить как работоспособное. 

Угрозы для безопасной жизнедеятельности и здоровья граждан, а также 

эксплуатации объекта обследования, не представляет. Необходимо выполнить ре-

комендации, указанные в данном обследовании. 

Данное сооружение попадает в зону влияния будущей реконструкции, реко-

мендуется провести мероприятия по деформационному мониторингу. 
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2-х Этажное здание 

Техническое состояние обследуемых несущих и ограждающих конструк-

ций, можно оценить как аварийное. 

Присутствует угроза для безопасной жизнедеятельности и здоровья граж-

дан, а также эксплуатации объекта обследования. Необходимо выполнить реко-

мендации, указанные в данном обследовании. 

Данное сооружение примыкает к зданию, в котором будут производиться ра-

боты по реконструкции, рекомендуется провести мероприятия по деформационному 

мониторингу и разработать проект по обеспечению контраварийных мероприятий. 

Ротонда 

Техническое состояние обследуемых несущих и ограждающих конструк-

ций, можно оценить как работоспособное. 

Угрозы для безопасной жизнедеятельности и здоровья граждан, а также 

эксплуатации объекта обследования, не представляет. Необходимо выполнить ре-

комендации, указанные в данном обследовании. 

Данное сооружение попадает в зону влияния будущей реконструкции, реко-

мендуется провести мероприятия по деформационному мониторингу. 

Домик охотника 

Техническое состояние обследуемых несущих и ограждающих конструк-

ций, можно оценить как нормативное. 

Угрозы для безопасной жизнедеятельности и здоровья граждан, а также 

эксплуатации объекта обследования, не представляет. Необходимо выполнить ре-

комендации, указанные в данном обследовании. 

Данное сооружение попадает в зону влияния будущей реконструкции, реко-

мендуется провести мероприятия по деформационному мониторингу. 

Торговый дом "Моховая" 

Техническое состояние обследуемых несущих и ограждающих конструк-

ций, можно оценить как нормативное. 
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Угрозы для безопасной жизнедеятельности и здоровья граждан, а также 

эксплуатации объекта обследования, не представляет. Необходимо выполнить ре-

комендации, указанные в данном обследовании. 

Данное сооружение попадает в зону влияния будущей реконструкции, реко-

мендуется провести мероприятия по деформационному мониторингу. 

4. РЕКОМЕНДАЦИИ 

Для восстановления эксплуатационных свойств рекомендовано провес-

ти следующие мероприятия: 

Коллектор №1 

 Рекомендуется выполнить поверхностную гидроизоляцию стен методом нане-

сения битумных или полимернобитумных составов. 

 Рекомендуется выполнить мероприятия по биозащите стен. 

Коллектор №2 

 Рекомендуем демонтировать швеллерные стойки и балки с последующим уси-

лением плиты перекрытия. 

 В местах разрушения защитного слоя бетона с оголением арматуры рекомен-

дуем провести антикоррозионную обработку арматуры и восстановить за-

щитный слой бетона. 

 Рекомендуется выполнить ремонт плиты перекрытия или демонтировать с по-

следующей заменой на новую, монолитную плиту. 

 Рекомендуем провести мероприятия по устранению трещины в стене методом 

инъектирования (нагнетание мелко - зернистого раствора). А также выпол-

нить поверхностную гидроизоляцию стен методом нанесения битумных 

или полимерно-битумных составов  по всей длине коллектора №2 . 

 Провести мероприятия по укреплению фундамента методом цементации кон-

такта «фундамент - грунт» по всей длине коллектора №2 . 
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 Рекомендуем восстановить отделочный слой несущих ограждающих конст-

рукций.  

Трансформаторная подстанция 

 Рекомендуется выполнить косметический ремонт. 

 Рекомендуется выполнить работы по заливке новой отмостки. 

Коллектор №3 

 Рекомендуется полностью выполнить поверхностную гидроизоляцию стен и 

перекрытий, методом нанесения битумных или полимернобитумных со-

ставов. 

 В местах разрушения защитного слоя бетона с оголением арматуры рекомен-

дуем провести антикоррозионную обработку арматуры и восстановить за-

щитный слой бетона. 

 Рекомендуем провести мероприятия по устранению трещины в стене методом 

инъектирования (нагнетание мелко - зернистого раствора).  

 Рекомендуется заменить металлическую перемычку на аналогичную по мате-

риалу или обрамить проем уголками. 

 Выполнить обрамление технологического проема 600х600 мм.  

 Рекомендуем восстановить отделочный слой несущих ограждающих конст-

рукций. 

 Рекомендуется демонтировать вентиляционный канал коллектора или выпол-

нить мероприятия по капитальному ремонту.  

 Выполнить ремонтные работы по восстановлению раствора в швах кирпичной 

кладки.  

Комната охраны 

 Рекомендуется выполнить косметический ремонт строения. 
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 Рекомендуем провести мероприятия по устранению трещины в стене методом 

инъектирования (нагнетание мелко - зернистого раствора).  

 Выполнить мероприятия по биозащите строения. 

Ротонда 

 Рекомендуется выполнить косметический ремонт строения. 

 Рекомендуется устранить причину протечек .Выполнить наружную гидроизо-

ляцию перекрытия. 

 Рекомендуется выполнить мероприятия по биозащите строения. 

2-х этажное здание 

 В здании отсутствует устойчивость в связи с отсутствием продольной несу-

щей стены на 2-м этаже, строительные конструкции подверглись значитель-

ной коррозии и гниению, в результате чего произошло обрушение несущих 

конструкции здания. Фронтонная стена имеет трещину длинной 33 м. шири-

ной раскрытия 40-65 мм. Рекомендуется переложить полностью аварийный 

участок. Рекомендуется демонтировать или усилить здание.  

Торговый дом "Моховая" 

 Рекомендуется выполнить мероприятия по биозащите несущих ограждающих 

конструкций в локальных местах на отметке -11.100 до -1.200. 

 В местах замачивания ограждающих конструкций выполнить поверхностную 

гидроизоляцию, методом нанесения битумных или полимернобитумных 

составов. 

 В местах раскрытия трещин выполнить ремонт методом эпоксидного иньек-

тирования.  

Для всех сооружений указанных в данном техническом заключении, реко-

мендуется в период производства строительно-монтажных работ  произвести де-

формационный мониторинг. 
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ТЕХНИЧЕСКОЕ ЗАДАНИЕ 
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ФОТОМАТЕРИАЛЫ 
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Фото 1. Общий вид коллектора №1. 

 

Фото 2. Технологический проём для прокладки инженерных коммуникаций. 
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Фото 3. Профнастил Н35 100-0,7. 

 

Фото 4. Замокание, шелушение отделочного слоя поверхности стен коллектора 

№1. 



 

 

 

Изм Кол.уч Лист № док. Подп. Дата 

Лист 

59 И
н
в
. 
№
 п
о
д
л

. 
П
о
д
п
. 
и
 д
ат
а
 

В
за
м
. 
и
н
в
. 
№

 

Обследование технического состояния строительных конструкций «ФГБУ «Боль-

ница с поликлиникой» УДП  РФ, по адресу:  г. Москва, Романов пер. д. 2/6 стр. 2» 

 

 

Фото 5. Общий вид коллектора №2. 

 

Фото 6. Стойки усиления плиты перекрытия коллектора №2. 
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Фото 7. Трещина шириной раскрытия 3-6 мм длиной около 5 метров. 

 

Фото 8. Вход в непроходной канал. 
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Фото 9. Общий вид непроходного канал. 

 

Фото 10. Разрушение защитного слоя монолитного перекрытия коллектора №2, 

коррозия арматурного каркаса, и как следствие  потеря арматурой 10-15 % се-

чения. 
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Фото 11. Разрушение отделочного слоя монолитного перекрытия коллектора 

№2. 

  

Фото 12. Следы замачивания, шелушение отделочного слоя на стенах коллек-

тора №1. 
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Фото 13. Следы замачивания, шелушение отделочного слоя перекрытия кол-

лектора №2. 

 

Фото 14. Общий вид перекрытия коллектора №1. 
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Фото 15. Общие виды конструкций крепления коммуникаций. 

 

Фото 16. Общий вид комнаты охраны (вид с улицы). 
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Фото 17. Общий вид комнаты охраны (вид со двора). 

 

Фото 18. Общий вид трансформаторной подстанции (ТП). Фасад №1. 
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Фото 19. Общий вид фасада №2. 

 

Фото 20. Общий вид фасада №4. 
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Фото 21. Общий вид фасада №3. 

 

Фото 22. Вход в коллектор №3 (блок «А»). 
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Фото 23. Вход в коллектор №3 (под беседкой во дворе). 

 

Фото 24. Следы замачивания, образование высолов на перекрытии. 
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Фото 25. Поражение коррозией металлической перемычки, 

потеря сечения 25-40%. 

 

Фото 26. Общий вид коллектора №3. 
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Фото 27. Трещина шириной раскрытия 3,5-5 мм. 
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Фото 28. Разрушение защитного слоя бетона перекрытия с оголением арматур-

ного каркаса, поражение коррозией арматуры. 

 

Фото 29. Пробит технологический проём в несущей ограждающей конструкции 

размерами 600х600мм. 
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Фото 30. Полное разрушение отделочного слоя, частичное разрушение кирпич-

ной кладки, разрушение раствора из швов кладки. 

 

Фото 31. Отслаивание отделочного слоя. 
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Фото 32. Полное разрушение отделочного слоя на ограждающих конструкциях, 

образование грибковых отложение, частичное разрушение кирпичной кладки. 

 

Фото 33. Вспучивание бетонного пола вентиляционного канала коллектора, 

трещина шириной раскрытия 5-25 мм длиной около 3,5-5 м (по дуге). 
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Фото 34. Разрушение отделочного слоя, трещина в несущей ограждающей кон-

струкции шириной раскрытия 5-15 мм, следы протечек, сквозное промерзание. 

 

Фото 35. Трещина в перекрытии шириной раскрытия 5-8 мм по всей ширине 

коллектора. 



 

 

 

Изм Кол.уч Лист № док. Подп. Дата 

Лист 

75 И
н
в
. 
№
 п
о
д
л

. 
П
о
д
п
. 
и
 д
ат
а
 

В
за
м
. 
и
н
в
. 
№

 

Обследование технического состояния строительных конструкций «ФГБУ «Боль-

ница с поликлиникой» УДП  РФ, по адресу:  г. Москва, Романов пер. д. 2/6 стр. 2» 

 

 

Фото36. Общий вид балок перекрытия ротонды. 

 

Фото37. Горизонтальные и вертикальные трещины по отделочному покрытию 

шириной раскрытия 1,5-2 мм. 
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Фото38. Следы замачивания, высолы. 

 

Фото39. Хаотичные трещины шириной раскрытия 2-4 мм, высолы, следы за-

мокания на отделочном слое. 
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Фото40. Поражение коррозией металлической балки, отслоение металла, поте-

ря сечения 15-25%. 

 

Фото41. Заложенный проём, ведущий в блок «А». 
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Фото42. Отсутствует перегородка. 

 

Фото43. Полное разрушение отделочного покрытия. 
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Фото44. Отсутствие перегородок, отсутствие отделки перекрытия. 

 

Фото45. Местами отсутствует напольное покрытие. 
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Фото46. Пробито перекрытие 2го этажа. 

 

Фото47. Отсутствует остекление. 
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Фото48. Отсутствуют перегородки. 

 

Фото49. Полное разрушение отделочного слоя. 
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Фото50. Обвалилась крыша, сломана стропильная система. 

 

Фото51. Стропильная система «отошла» 20-30 см от несущей стены. 
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Фото52. Захламленность помещения. 

 

Фото53. Разрушение отделочного слоя, частично разрушена несущая конструк-

ция. 
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Фото54. Присутствие пожароопасного мусора. 

 

Фото55. Стойки, поддерживающие перекрытия от обрушения. 
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Фото56. Общий вид фасада здания. 

 

Фото57. Входная группа в домик охотника. 
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Фото58. Общий вид входной группы (вид изнутри). 

 

Фото59. Общий вид отделки стен. 
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Фото60. Общий вид лестничного марша. 

 

Фото61. Общий вид отделки стен и потолка. 
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Фото62. Общий вид дверных проемов. 

 

Фото63. Общий вид перехода в блок «Б». 
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Фото64. Общий вид фасада. 

 

Фото65. Общий вид главного фасада. 
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ВВЕДЕНИЕ 

Цель исследования – определение технического состояния зданий и со-

оружений входящих в зону влияния реконструкции. 

Нормативно-техническая база - СП 131.13330.2012. «Строительная климатоло-

гия». Актуализированная редакция СНиП 23-01-99*, СП 13-102-2003. «Правила 

обследования несущих строительных конструкций зданий и сооружений.  

Термины и определения: 

Диагностика — установление и изучение признаков, характеризующих со-

стояние строительных конструкций зданий и сооружений для определения воз-

можных отклонений и предотвращения нарушений нормального режима их экс-

плуатации. 

Обследование — комплекс мероприятий по определению и оценке факти-

ческих значений контролируемых параметров, характеризующих эксплуатацион-

ное состояние, пригодность и работоспособность объектов обследования и опреде-

ляющих возможность их дальнейшей эксплуатации или необходимость восстанов-

ления и усиления. 

Дефект — отдельное несоответствие конструкций какому-либо параметру, 

установленному проектом или нормативным документом (СНиП, ГОСТ, ТУ, СН и 

т.д.). 

Повреждение — неисправность, полученная конструкцией при изготовле-

нии, транспортировании, монтаже или эксплуатации. 

Поверочный расчет — расчет существующей конструкции по действую-

щим нормам проектирования с введением в расчет полученных в результате обсле-

дования или по проектной и исполнительной документации геометрических пара-

метров конструкции, фактической прочности строительных материалов, действу-

ющих нагрузок, уточненной расчетной схемы с учетом имеющихся дефектов и по-

вреждений. 
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Критерии оценки — установленное проектом или нормативным докумен-

том количественное или качественное значение параметра, характеризующего 

прочность, деформативность и другие нормируемые характеристики строительной 

конструкции. 

Категория технического состояния — степень эксплуатационной пригод-

ности строительной конструкции или здания и сооружения в целом, установленная 

в зависимости от доли снижения несущей способности и эксплуатационных харак-

теристик конструкций. 

Оценка технического состояния — установление степени повреждения и 

категории технического состояния строительных конструкций или зданий и со-

оружений в целом на основе сопоставления фактических значений количественно 

оцениваемых признаков со значениями этих же признаков, установленных проек-

том или нормативным документом. 

Нормативный уровень технического состояния — категория техническо-

го состояния, при котором количественное и качественное значение параметров 

всех критериев оценки технического состояния строительных конструкций зданий 

и сооружений соответствуют требованиям нормативных документов (СНиП, ТСН, 

ГОСТ, ТУ и т.д.). 

Исправное состояние — категория технического состояния строительной 

конструкции или здания и сооружения в целом, характеризующаяся отсутствием 

дефектов и повреждений, влияющих на снижение несущей способности и эксплуа-

тационной пригодности. 

Работоспособное состояние — категория технического состояния, при ко-

торой некоторые из численно оцениваемых контролируемых параметров не отве-

чают требованиям проекта, норм и стандартов, но имеющиеся нарушения требова-

ний, например, по деформативности, а в железобетоне и по трещиностойкости, в 

данных конкретных условиях эксплуатации не приводят к нарушению работоспо-

собности, и несущая способность конструкций, с учетом влияния имеющихся де-

фектов и повреждений, обеспечивается. 
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Ограниченно работоспособное состояние — категория технического со-

стояния конструкций, при которой имеются дефекты и повреждения, приведшие к 

некоторому снижению несущей способности, но отсутствует опасность внезапного 

разрушения и функционирование конструкции возможно при контроле ее состоя-

ния, продолжительности и условий эксплуатации. 

Недопустимое состояние — категория технического состояния строитель-

ной конструкции или здания и сооружения в целом, характеризующаяся снижени-

ем несущей способности и эксплуатационных характеристик, при котором суще-

ствует опасность для пребывания людей и сохранности оборудования(необходимо 

проведение страховочных мероприятий и усиление конструкций). 

Аварийное состояние — категория технического состояния строительной 

конструкции или здания и сооружения в целом, характеризующаяся повреждения-

ми и деформациями, свидетельствующими об исчерпании несущей способности и 

опасности обрушения (необходимо проведение срочных противоаварийных меро-

приятий). 

Степень повреждения — установленная в процентном отношении доля по-

тери проектной несущей способности строительной конструкцией. 

Несущие конструкции — строительные конструкции, воспринимающие 

эксплуатационные нагрузки и воздействия и обеспечивающие пространственную 

устойчивость здания. 

Нормальная эксплуатация — эксплуатация конструкции или здания в це-

лом, осуществляемая в соответствии с предусмотренными в нормах или проекте 

технологическими или бытовыми условиями. 

Эксплуатационные показатели здания — совокупность технических, 

объемно-планировочных, санитарно-гигиенических, экономических и эстетических 

характеристик здания, обусловливающих его эксплуатационные качества. 

Текущий ремонт здания — комплекс строительных и организационно-

технических мероприятий с целью устранения неисправностей(восстановления ра-
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ботоспособности) элементов здания и поддержания нормального уровня эксплуа-

тационных показателей. 

Капитальный ремонт здания — комплекс строительных и организацион-

но-технических мероприятий по устранению физического и морального износа, не 

предусматривающих изменение основных технико-экономических показателей 

здания или сооружения, включающих, в случае необходимости, замену отдельных 

конструктивных элементов и систем инженерного оборудования. 

Реконструкция здания — комплекс строительных работ и организацион-

но-технических мероприятий, связанных с изменением основных технико-

экономических показателей (нагрузок, планировки помещений, строительного объ-

ема и общей площади здания, инженерной оснащенности) с целью изменения 

условий эксплуатации, максимального восполнения утраты от имевшего место фи-

зического и морального износа, достижения новых целей эксплуатации здания. 

Модернизация здания — частный случай реконструкции, предусматрива-

ющий изменение и обновление объемно- планировочного и архитектурного реше-

ний существующего здания старой постройки и его морально устаревшего инже-

нерного оборудования в соответствии с требованиями, предъявляемыми действу-

ющими нормами к эстетике условий проживания и эксплуатационным параметрам 

жилых домов и производственных зданий. 

Моральный износ здания — постепенное (во времени) отклонение основ-

ных эксплуатационных показателей от современного уровня технических требова-

ний эксплуатации зданий и сооружений. 

Физический износ здания — ухудшение технических и связанных сними 

эксплуатационных показателей здания, вызванное объективными причинами. 

Восстановление — комплекс мероприятий, обеспечивающих повышение 

эксплуатационных качеств конструкций, пришедших в ограниченно работоспособ-

ное состояние, до уровня их первоначального состояния. 
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Усиление — комплекс мероприятий, обеспечивающих повышение несущей 

способности и эксплуатационных свойств строительной конструкции или здания и 

сооружения в целом по сравнению с фактическим состоянием или проектными по-

казателями. 

Использованное оборудование: 

• фотокамера  Samsung WB2000, Coolpix L31; 

• лазерный дальномер Bosch; 

• Электронный тахеометр Trimble M3 DR2 №C602970 свидетельство о 

поверке №085646 действителен до 30 сентября 2016г; 

• Гидравлический испытательный пресс ПГМ-500МГ4; 

• Пресс ручной гидравлический ПРГ-1-70; 

• Весы электронные ПВм-3/15; 

• комплект стандартных измерительных инструментов и приспособле-

ний (штангенциркуль, рулетка, уровень и др.). 

1. ПОДГОТОВКА К ПРОВЕДЕНИЮ ОБСЛЕДОВАНИЯ 

Подготовка к проведению обследований предусматривает ознакомление с 

объектом обследования, проектной и исполнительной документацией на конструк-

ции и строительство здания, с документацией по эксплуатации и имевшим место 

ремонтам, перепланировкам и реконструкции. 

1.1 ПРОГРАММА ОБСЛЕДОВАНИЯ 

1. Предварительное (визуальное) обследование несущих, ограждающих 

конструкций здания, выявление дефектов и повреждений, их фотофиксация. 

2. Детальное инструментальное обследование. 

3. Разработка заключения о техническом состоянии строительных кон-

струкций здания.  
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1.2 РАСПОЛОЖЕНИЕ ОБЪЕКТА ОБСЛЕДОВАНИЯ 

Обследуемое здание расположено по адресу: г. Москва, Романов переулок, д. 6 

стр.6. 

Координаты: 

Широта: 55°45′13.41″N  

Долгота: 37°36′35.58″E  

 
1.3 КЛИМАТ РАЙОНА ОБСЛЕДОВАНИЯ 

Основные климатические характеристики площади по СП 131.1330.2012 

«Строительная климатология. Актуализированная редакция СНиП 23-01-99*». 

• климатический район и подрайон – II B; 

• расчетная температура наиболее холодной пятидневки с обеспеченно-

стью 0,92 – минус 25 ͦ С; 

• количество атмосферных осадков – 690 мм/год; 

• нормативное значение ветрового давления – 0,23 кПа (I район); 

• вес снегового покрова на 1 м2 горизонтальной поверхности земли – 1,8 

КПа (180 кг/м2 – III район); 

• зона влажности – нормальная; 

• расчетная сейсмическая интенсивность площадки – менее 6 баллов. 



 

 

 

Изм Кол.уч Лист № док. Подп. Дата 

Лист 

11 И
нв

. №
 п

од
л.

 
П

од
п.

 и
 д

ат
а 

В
за

м.
 и

нв
. №

 

Обследование технического состояния строительных конструкций «ФГБУ «Боль-
ница с поликлиникой» УДП  РФ, по адресу:  г. Москва, Романов пер. д. 6 стр. 6» 

 

1.4 ОБЪЕМНО-ПЛАНИРОВОЧНОЕ РЕШЕНИЕ 

         Обследуемое здание 2-х этажное прямоугольное в плане размерами 14,5х8 м, 
высота 10 м. Год постройки 1917.  Здание имеет два фасада. На момент обследова-
ния эксплуатируется только 1-ый этаж. В здании имеется подвальное и чердачное 
помещение. В помещениях 1-го этажа располагается трансформаторная подстан-
ция. Балансодержателем является Мосэнергосбыт и абонент.  
 Фундамент – ленточный из бутового камня высотой 1,5 метра.  

 Несущие ограждающие конструкции (стены) – кирпичные из полнотелого 

кирпича марки М75 на цементно- песчаном растворе марки М25. 

 Перекрытие над 1-ым этажом – толщиной 370-570 мм, выполнено по дву-
тавровым балкам №30, покрытием служит паркетная доска толщиной 10 мм. 
Паркет постелен на черновой пол (доска толщиной 50 мм). Лагами служит 
тесаное бревно сечением 120 мм с шагом 930-940 мм. Засыпкой служит шлак 
и строительный мусор.  По верхним полкам двутавровой балки выполнена 
бетонная стяжка толщиной 200-400 мм. Потолок 1-го этажа окрашен.  

 Перекрытие над подвалом помещения №1,4 - сплошной металлический 

лист из просечно-вытяжного листа ГОСТ 8706-78* , опирающееся на двутав-

ровые балки  размером 120х140 мм с шагом 530 мм. Покрытием пола подва-

ла является цементно- песчаная стяжка 150 мм. 

 Перекрытие над подвалом помещения №5 – сплошной металлический 

лист из просечно-вытяжного листа ГОСТ 8706-78*. Опорами служат кирпич-

ные столбики высотой 520 мм сечением 260х300 мм и шагом 530 мм. На 

опору опирается кирпичная балка сечением 300х478 мм, обрамленная равно-

полочным уголком №75х5. Покрытием пола подвала является цементно- 

песчаная стяжка 150 мм. 

 Перекрытие над подвалом помещения №2 - сплошной металлический лист 

из просечно-вытяжного листа ГОСТ 8706-78*, опирающееся на двутавровые 

балки №10 с шагом 1163 мм. Покрытием пола подвала является цементно- 

песчаная стяжка 150 мм. Перекрытие опирается на Ж\Б балку сечением 480-

580 мм. Балка опирается на блоки ФБС сечением 580х400 мм. 

  Перекрытие над подвалом помещения №3 - сплошной металлический 

лист из просечно-вытяжного листа ГОСТ 8706-78*, опирающееся на двутав-
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ровые балки  №10 с шагом 1117  мм. Покрытием пола подвала является це-

ментно- песчаная стяжка 150 мм. Перекрытие опирается на Ж\Б балку сече-

нием 480-580 мм. Балка опирается на блоки ФБС сечением 580х400 мм. 

 Чердачное перекрытие – толщиной 100 мм выполнено по деревянным бал-

кам сечением 200 мм с опиранием 200-220 мм и шагом – 1200-1300 мм. За-

сыпкой служит строительный мусор и шлак. Потолок 2-го этажа накат из до-

сок толщиной 50 мм, оштукатурен по дранке. Штукатурный слой толщиной 

35-45 мм.  

 Кровля- 4-х скатная (вальмовая). Основные элементы конструкций кров-

ли: стропила, подкосы, затяжки, мауэрлат, обрешетка. Стропилами является 

строенная доска размерами 25-50-25 мм шириной 250-270 мм. Затяжки - 

бревно сечением 200-220 мм, длиной 7,1-7,3 м. Мауэрлат - бревно длиной 

800-850 мм, сечением 280-300 мм. Обрешетка – толщиной 40-50 мм, шири-

ной 150- 220 мм, шаг 100-150 мм. Подкосы- строенная доска размерами 25-

50-25 мм шириной 250-270 мм. Покрытием кровли служат оцинкованные ли-

сты. В чердачном помещении имеется два слуховых окна. 

 Лестницы сборные Ж/Б по металлическим косоурам (двутавровая балка 

№20). Лестничные площадки,  сборные Ж/Б выполнены по металлическим 

двутавровым балкам №20, толщиной 200 мм. Покрытием пола лестничных 

площадок служит керамическая плитка толщиной 15 мм. Потолок - оштука-

турен, толщиной 25-30 мм. 

 Внутренние перегородки – на 1-ом этаже выполнены из полнотелого кир-

пича марки М75 на цементно- песчаном растворе марки М25. толщиной 300-

330 мм. 

 Внутренние перегородки – на 2-ом этаже отсутствуют. 

 Перемычки – швеллерная балка №10, опирание 200-230 мм. 

 Фасад №1 – окрашен. 

 Фасад №2- отделочное покрытие отсутствует  

 Оконные проемы –  в осях А-В/1, А-В/2 размерами 1,18х1,9 м, В-Г/1, В-Г/2 

размерами 1х1,7 м. Оконные рамы деревянные, остекление отсутствует. 
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 Входные группы – в осях В-Г/2 дверной проем размерами 1,8-1,1 м.  Не экс-

плуатируется.  

1.5  РЕЗУЛЬТАТЫ ПОДГОТОВИТЕЛЬНЫХ РАБОТ 

№ 
Наименование 

элемента. 
Описание. Примечание. 

1. Фундаменты Ленточные из бутового камня  

2. 

Наружные и внут-

ренние несущие 

стены 

Выполнены из керамического кир-

пича марки М75 на цементно-

песчаном растворе марки М25 

Марка кирпи-

ча взята из от-

чета испыта-

тельной лабо-

ратории 

3. Фасады Окрашены  

4. Перекрытия 
Железобетонное по металлическим 

двутавровым балкам №30 

См. графиче-

скую часть 

5. 
Перекрытие над 

подвалом 

Сплошной металлический лист из 

просечно-вытяжного листа ГОСТ 

8706-78*, опирающееся на двутав-

ровые балки и кирпичную балку по 

кирпичным столбикам. 

См. графиче-

скую часть 

6. 
Конструкция 

кровли 
Стропильная система  
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2. ПРЕДВАРИТЕЛЬНОЕ (ВИЗУАЛЬНОЕ) ОБСЛЕДОВАНИЕ 

Визуальное обследование проводят для предварительной оценки техниче-

ского состояния строительных конструкций по внешним признакам. Основой 

предварительного обследования является осмотр здания или сооружения и отдель-

ных конструкций с применением измерительных инструментов и приборов (фото-

аппараты, рулетки, штангенциркули, щупы и прочее). 

2.1 ДЕФЕКТЫ И ПОВРЕЖДЕНИЯ КОНСТРУКЦИЙ 

С целью определения категории технического состояния несущих и  ограж-

дающих строительных конструкций зданий и сооружений была проведена сплош-

ная визуальная дефектоскопия – были выявлены дефекты и повреждения, имею-

щиеся в конструкциях. Результаты исследований в виде ведомости дефектов и по-

вреждений отражены в таблице ниже.  

 

Ведомость дефектов и повреждений 

Наименование 

конструкций 
Расположение 

Описание дефектов 

и повреждений 
Фото 

1 2 3 4 

Фасад №2 

см. приложе-

ние Д, 

(граф.часть) 

Трещина шириной 

раскрытия 15-80 

мм. 
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Фасад №2 

см см. при-

ложение Д, 

(граф.часть) 

Трещина шири-

ной раскрытия 10-

20 мм. 

 

Фасад №2 

см. приложе-

ние Д, 

(граф.часть) 

Разрушение кир-

пичной кладки, 

разрушение рас-

твора из швов 

кладки несущей 

стены 

 

Фасад №2 

см. приложе-

ние Д, 

(граф.часть) 

Разрушение кир-

пичной кладки, об-

разование грибка 

на поверхности 

кирпичной кладки  

 

Фасад №2 

см. приложе-

ние Д, 

(граф.часть) 

Образование ор-

ганических отло-

жений на кирпич-

ной кладке 
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Фасад №1 

см. приложе-

ние Д, 

(граф.часть) 

Диагональная 

трещина шириной 

раскрытия 2-7 мм 

на высоту 3,72 мет-

ра. 

 

Фасад №1 

см. приложе-

ние Д, 

(граф.часть) 

Вертикальная 

сквозная трещина 

шириной раскры-

тия 2-85 мм по всей 

высоте здания. 

 

Фасад №1 

см. приложе-

ние Д, 

(граф.часть) 

Сквозное разру-

шение кирпичной 

кладки карниза с 

выпадением кир-

пичей 

 

Фасад №1 

см. приложе-

ние Д, 

(граф.часть) 

Разрушение окра-

сочного покрытия 

фасада 
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Фасад №1 

см. приложе-

ние Д, 

(граф.часть) 

Сквозная трещи-

на в карнизе шири-

ной раскрытия 35-

85 мм 

 

Фасад №1 

см. приложе-

ние Д, 

(граф.часть) 

Замокание, обра-

зование грибковых 

отложений (мхов) 

 

Кровельное 

покрытие 

см. приложе-

ние Д, 

(граф.часть) 

Коррозия оцин-

кованного покры-

тия кровли 30% 

площади 

 

Подкровельное 

пространство 
 

Наличие огне-

опасного мусора в 

чердачном поме-

щении 
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Подкровельное 

пространство 
 

Отсутствие паро-, 

гидроизоляци 

кровли 

 

Подкровельное 

пространство 

см. приложе-

ние Д, 

(граф.часть) 

Трещина в кар-

низе шириной рас-

крытия 35-85 мм 

 

Подкровельное 

пространство 

см. приложе-

ние Д, 

(граф.часть) 

Отсутствие гид-

роизоляции под 

мауэрлатом. 

 

Подкровельное 

пространство 
 

Продольные тре-

щины в затяжках 

стропильной си-

стемы шириной 

раскрытия 20-30 

мм 
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Подкровельное 

пространство 

см. приложе-

ние Д, 

(граф.часть) 

Рассыхание, об-

разование грибко-

вых отложений в 

обрешетке 

 

2ой этаж см. приложе-
ние Д, 

(граф.часть) 

Коррозия метал-

лических уголков, 

обрамляющих бал-

кон, разрушение 

защитного слоя бе-

тона 
 

2ой этаж см. приложе-
ние Д, 

(граф.часть) 

Полное разруше-

ние отделочного 

слоя чердачного 

перекрытия, замо-

кание дранки обра-

зование грибка  

2ой этаж 

см. приложе-

ние Д, 

(граф.часть) 

Отсутствует 

остекление  
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2ой этаж  
Разрушение отде-

лочного слоя стен  

 

2ой этаж 

см. приложе-

ние Д, 

(граф.часть) 

Сквозная трещина 

шириной раскры-

тия 10-35 мм  

 

2ой этаж 

см. приложе-

ние Д, 

(граф.часть) 

Сквозная трещина 

шириной раскры-

тия 35-55 мм 

 

Лестница 

см. приложе-

ние Д, 

(граф.часть) 

Разрушение отде-

лочного слоя стен 
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Лестница 

см. приложе-

ние Д, 

(граф.часть) 

Поверхностная 

коррозия 100 мкр. 

металлической 

двутавровой балки 

лестничной клетки 
 

Лестница 

см. приложе-

ние Д, 

(граф.часть) 

Замокание, образо-

вание грибковых 

отложений 

 

Мосэнергосбыт 

1 

см. приложе-

ние Д, 

(граф.часть) 

Разрушение отде-

лочного покрытия 

перекрытия 

 

Мосэнергосбыт 

1 

см. приложе-

ние Д, 

(граф.часть) 

Отсутствие проти-

вопожарной шубы 

двутавровой балки 
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Мосэнергосбыт 

1 

см. приложе-

ние Д, 

(граф.часть) 

Разрушение отде-

лочного покрытия 

стен 

 

Мосэнергосбыт 

1 

см. приложе-

ние Д, 

(граф.часть) 

Диагональная тре-

щина в кирпичной 

кладке несущей 

стены шириной 

раскрытия 5-9 мм 

 

Мосэнергосбыт 

2 

см. приложе-

ние Д, 

(граф.часть) 

Разрушение отде-

лочного покрытия 

перекрытия 

 

Мосэнергосбыт 

2 

см. приложе-

ние Д, 

(граф.часть) 

Вертикальные тре-

щины в отделоч-

ном покрытии ши-

риной раскрытия 

1,5-3 мм 
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Мосэнергосбыт 

2 

см. приложе-

ние Д, 

(граф.часть) 

Вертикальная тре-

щина в кирпичной 

кладке несущей 

стены шириной 

раскрытия 3-8 мм 
 

Мосэнергосбыт 

2 

см. приложе-

ние Д, 

(граф.часть) 

Горизонтальная 

трещина шириной 

раскрытия 8-13 мм 

 

Мосэнергосбыт 

2 

см. приложе-

ние Д, 

(граф.часть) 

Горизонтальная 

трещина шириной 

раскрытия 15-30мм 

 

Мосэнергосбыт 

2 

см. приложе-

ние Г, 

(граф.часть) 

Вертикальная тре-

щина шириной 

раскрытия 7-12 мм 

 

Мосэнергосбыт 

3 

см. приложе-

ние Д, 

(граф.часть) 

Горизонтальная 

трещина шириной 

раскрытия 20-30 

мм 
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Мосэнергосбыт 

3 

см. приложе-

ние Д, 

(граф.часть) 

Вертикальная тре-

щина в кирпичной 

кладке несущей 

стены шириной 

раскрытия 9-12 мм 

 

Мосэнергосбыт 

3 

см. приложе-

ние Д, 

(граф.часть) 

Разрушение отде-

лочного покрытия 

стен 

 

Мосэнергосбыт 

3 

см. приложе-

ние Д, 

(граф.часть) 

Разрушение отде-

лочного покрытия 

плиты перекрытия 

 

Мосэнергосбыт 

4 

см. приложе-

ние Д, 

(граф.часть) 

Диагональная тре-

щина в кирпичной 

кладке несущей 

стены шириной 

раскрытия 1,5-5 мм 
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Мосэнергосбыт 

4 

см. приложе-

ние Д, 

(граф.часть) 

Диагональная тре-

щина в кирпичной 

кладке несущей 

стены шириной 

раскрытия 1,5-5 мм 

(начало) 
 

Мосэнергосбыт 

4 

см. приложе-

ние Д, 

(граф.часть) 

Трещина в плите 

перекрытия шири-

ной раскрытия 8-10 

мм 

 

Мосэнергосбыт 

4 

см. приложе-

ние Д, 

(граф.часть) 

Отсутствие проти-

вопожарной шубы 

двутавровой балки 

 

Мосэнергосбыт 

4 

см. приложе-

ние Д, 

(граф.часть) 

Образование соле-

вых отложений на 

кирпичной кладке 

 

Мосэнергосбыт 

4 
 

Протечка масла из 

трансформатора 
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Абонент 

см. приложе-

ние Д, 

(граф.часть) 

Горизонтальная 

трещина в дверном 

проеме шириной 

раскрытия 4-8 мм 

 

Абонент 

см. приложе-

ние Д, 

(граф.часть) 

Трещины в отде-

лочном покрытии 

стен шириной рас-

крытия 1,5-4 мм 

 

Абонент 

см. приложе-

ние Д, 

(граф.часть) 

Трещина между 

кирпичной балкой 

и опорой шириной 

раскрытия 2,5-4 мм  

 

Абонент 

см. приложе-

ние Д, 

(граф.часть) 

Волосяные трещи-

ны в отделочном 

слое шириной рас-

крытия 2,5-4 мм. 

 

Абонент 

см. приложе-

ние Д, 

(граф.часть) 

Поверхностная 

коррозия уголка 

несущей балки 
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Абонент 

см. приложе-

ние Д, 

(граф.часть) 

Трещины в бетон-

ной стяжке шири-

ной раскрытия 2-

3,5 мм 

 

Абонент 

см. приложе-

ние Д, 

(граф.часть) 

Волосяные трещи-

ны ограждающих 

конструкций в от-

делочном покры-

тии шириной рас-

крытия 0,5-2 мм 

 

Абонент 

см. приложе-

ние Д, 

(граф.часть) 

Присутствует по-

жароопасный му-

сор 

 

 

2.2 НАЛИЧИЕ АВАРИЙНЫХ УЧАСТКОВ 

В ходе обследования несущих и ограждающих конструкций зданий и со-

оружений было - установлено наличие аварийных конструкций. 

Обследуемое здание находится в аварийном техническом состоянии. 

Трещины, в несущих ограждающих конструкциях, шириной раскрытия до 85 мм на 

всю высоту здания. 
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2.3 ПРЕДВАРИТЕЛЬНАЯ ОЦЕНКА ТЕХНИЧЕСКОГО СОСТОЯНИЯ 

НЕСУЩИХ И ОГРАЖДАЮЩИХ КОНСТРУКЦИЙ 

По результатам визуального обследования делается предварительная оценка 

технического состояния строительных конструкций, которое определяется по сте-

пени повреждения и по характерным признакам дефектов: 

 Сквозные трещины на фасадах здания шириной раскрытия до 85 мм. 

 Диагональные трещины на фасаде Ф1 шириной раскрытия 2-7 мм. 

 Разрушение отделочного слоя фасада Ф1. 

 Образование органических отложений (мхов) на фасадах. 

 Сквозная трещина в карнизе фасада Ф1 шириной раскрытия 35-85 мм. 

 Локальное разрушение кирпичной кладки. 

 Разрушение швов кирпичной кладки. 

 Поверхностная коррозия кровельного покрытия. 

 Отсутствие паро,- гидроизоляции в конструкции кровли. 

 Намокание, рассыхание, образование грибковых отложений на обре-

шетке кровли по всей площади здания. 

 Продольные трещины, в затяжках стропильной конструкции, шириной 

раскрытия 20-30 мм. 

 Наличие пожароопасного мусора в подкровельном пространстве. 

 Отсутствие огне, -биозащиты несущих конструкций кровли. 

 Полное разрушение отделочного слоя стен, перекрытия 2-го этажа. 

 Образование грибковых отложений на ограждающих конструкциях. 

 Отсутствие остекления 2-го этажа. 
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 Отсутствие отопления. 

 Трещина шириной раскрытия 10-35 мм в осях В/1 на всю толщину не-

сущей стены. 

 Разрушение деревянных элементов конструкции перекрытия. 

 Разрушение отделочного слоя перекрытия над 1-ым этажом. 

 Разрушение отделочного слоя стен 1-го этажа. 

 На двутавровых балках перекрытия над помещениями №1,2,3,4 отсут-

ствует противопожарное покрытие. 

 Трещины, в несущих ограждающих конструкциях. 

 Трещины в плите перекрытия 8-10 мм в осях А/2. 

 Отсутствие охранно- пожарной сигнализации (ОПС). 

 Присутствует пожароопасный мусор. 

 Трещины между кирпичной балкой и опорой шириной раскрытия 2,5-4 

мм в подвале помещения №5. 

Вывод по результатам предварительного (визуального) обследования 

          По результатам предварительного (визуального) обследования здания, 

согласно ГОСТ 31937-2011 техническое состояние несущих и ограждающих 

конструкций здания в целом можно оценить как аварийное, Категория техниче-

ского состояния уточнена в материалах детального обследования. 
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3. ДЕТАЛЬНОЕ ОБСЛЕДОВАНИЕ 

          Во время проведения обследования в осях В/1 был разработан шурф. Фунда-

мент ленточный из бутового камня. Подошва  фундамента  располагается на отм. -

2,993 м. Высота фундамента 1,5 м. Ступень фундамента высотой 400 мм, ширина – 

500 мм. Верх фундамента – отм. -1,493 м. Грунт под подошвой – песок. 

            Во время проведения обследования было выполнено вскрытие перекрытия 

1-го этажа. Толщина 370-570 мм, выполнено по двутавровым балкам №30, покры-

тием служит паркетная доска толщиной 10 мм. Паркет постелен на черновой пол 

(доска толщиной 50 мм). Лагами служит тесаное бревно сечением 120 мм с шагом 

930-940 мм. Засыпкой служит шлак и строительный мусор.  По верхним полкам 

двутавровой балки выполнена бетонная стяжка толщиной 200-400 мм. 

 

3.1 ХАРАКТЕРИСТИКИ МАТЕРИАЛОВ СТРОИТЕЛЬНЫХ 
КОНСТРУКЦИЙ  

Прочностные характеристики кладочного раствора 
 

№ Протокола Наименование 
конструкции. Дата испытания 

Средняя проч-
ность на сжатие 
в серии, кгс/см2 

Марка раствора 

1 2 3 4 5 
Протокол №1 

Кладочный рас-
твор 28.04.2016 г. 

24,46 М25 
Протокол №2 26,42 М25 
Протокол №3 27,19 М25 
Протокол №4 25,20 М25 

 
Прочностные характеристики каменных конструкций 

 
 

№ Прото-
кола 

Наименование кон-
струкции. 

Дата испы-
тания 

Средняя 
прочность 
при сжа-
тии в се-
рии, Мпа 

Средняя 
прочность 
при изгибе 

в серии, 
Мпа 

Марка кирпича 

1 2 3 4 5 6 
Протокол 

№1 
Кирпич керамический, 
рядовой, полнотелый. 28.04.2016 г. 8,4 1,8 М75 
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Протокол 
№2 7,5 1,9 М75 

Протокол 
№3 7,3 1,8 М75 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

3.2  АНАЛИЗ ПРИЧИН ПОЯВЛЕНИЯ ДЕФЕКТОВ И ПОВРЕЖДЕНИЙ 

Наименование дефекта или 

повреждения. 

Наиболее вероятные 

причины. 

Возможные по-

следствия. 

1 2 3 

Вертикальные сквозные трещи-

ны в кирпичной кладке несущих 

конструкций, на всю высоту зда-

ния, шириной раскрытия до 85 

мм. 

Усадка фундамента, 

неравномерной 

нагрузки на грунт, 

разная плотность 

участков грунта под 

зданием, недостаточ-

ной глубины залега-

ния фундамента. 

Обрушение зда-
ния. 

Диагональные трещины в кир-

пичной кладке несущих кон-

струкций здания 

Разный уровень про-

седания грунтов под 

фундаментом, разная 

несущая способность 

грунтов, вымывание в 

толще грунта водо-

растворимых частиц и 

Обрушение зда-
ния. 
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образование каверн. 

Горизонтальные трещины в 

дверных или оконных проемах в 

кирпичной кладке несущих кон-

струкций здания 

Изгиб балочного или 

надоконного пере-

крытия из-за его не-

достаточной прочно-

сти 

Снижение долго-
вечности здания. 

Вертикальные трещины в кир-

пичной кладке в местах стыка 

между основным зданием и при-

строенным к нему 

Отсутствие деформа-

ционного шва, разная 

скорость усадки фун-

даментов 

Снижение долго-
вечности, надеж-
ности здания. 

Разрушение кирпичной кладки, 

швов. 

Механические повре-

ждения, отсутствие 

дождевого водоотли-

ва. 

Снижение долго-

вечности, умень-

шение несущей 

способности. 

Разрушение отделочного слоя 

фасада. 

Механические повре-

ждения, вышел экс-

плуатационный срок, 

некачественный стро-

ительный материал, 

нарушение техноло-

гии отделочных ра-

бот. 

Снижение долго-

вечности, не эсте-

тический внеш-

ний вид. 

Образование органических от-

ложений (мхов) на фасадах. 

Повышенная влаж-

ность поверхности 

Снижение долго-

вечности. 
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кладки, отсутствие 

дождевого водоотли-

ва. 

Поверхностная коррозия кро-

вельного оцинкованного покры-

тия. 

Механические повре-

ждения, уменьшение 

толщины оцинкован-

ного слоя, агрессив-

ные атмосферные 

воздействия. 

Снижение долго-
вечности покры-
тия. 

Отсутствие паро,- гидроизоля-

ции в конструкции кровли. 

Нарушение техноло-

гии СМР при устрой-

стве кровли. 

Снижение долго-

вечности, разру-

шение несущих 

элементов кров-

ли. 

Образование грибковых отложе-

ний на деревянных элементах 

конструкций кровли. 

Отсутствие антисеп-

тической обработки. 

Снижение долго-

вечности, разру-

шение несущих 

элементов кров-

ли. 

Намокание, загнивание, рассы-

хание деревянных элементов 

конструкций кровли. 

Отсутствие паро,- 

гидроизоляции в кон-

струкции кровли. 

Снижение долго-

вечности, разру-

шение несущих 

элементов кров-

ли. 

Полное разрушение отделочного 

слоя стен, перекрытия 2го этажа. 

Механические повре-

ждения, вышел экс-

плуатационный срок, 

некачественный стро-

ительный материал, 

нарушение техноло-

Снижение долго-

вечности, не эсте-

тический внеш-

ний вид. 
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гии отделочных ра-

бот. 

Разрушение деревянных элемен-

тов конструкции перекрытия. 

Нарушение тепло-

влажностного режи-

ма. 

Снижение долго-

вечности, потеря 

несущей способ-

ности. 

Разрушение отделочного слоя 

перекрытия над 1ым этажом, 

стен 1го этажа. 

Механические повре-

ждения, вышел экс-

плуатационный срок, 

некачественный стро-

ительный материал, 

нарушение техноло-

гии отделочных ра-

бот. 

Снижение долго-

вечности, не эсте-

тический внеш-

ний вид. 

На двутавровых балках перекры-

тия над помещениями №1,2,3,4 

отсутствует противопожарное 

покрытие. 

Несоответствие по-

жарным нормам. 
 

Трещины в плите перекрытия 8-

10 мм в осях А/2. 

Неравномерная усад-

ка здания 

Снижение долго-

вечности, потеря 

несущей способ-

ности. 

Отсутствие охранно- пожарной 

сигнализации (ОПС). 

Несоответствие по-

жарным нормам. 
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Присутствие огне-опасного му-

сора 

Несоответствие по-

жарным нормам. 
 

Трещины между кирпичной бал-

кой и опорой шириной раскры-

тия 2,5-4 мм в подвале помеще-

ния №5. 

 

Усадка фундамента 

под опорой, увеличе-

ние нагрузки на фун-

дамент. 

Снижение долго-

вечности, потеря 

несущей способ-

ности. 

4. ЗАКЛЮЧЕНИЕ ПО РЕЗУЛЬТАТАМ ОБСЛЕДОВАНИЯ 

ВЫВОДЫ ПО РЕЗУЛЬТАТАМ ДЕТАЛЬНОГО ОБСЛЕДОВАНИЯ: 

  Сквозные трещины на фасадах здания шириной раскрытия до 85 мм. 

 Диагональные трещины на фасаде Ф1 шириной раскрытия 2-7 мм. 

 Разрушение отделочного слоя фасада Ф1. 

 Образование органических отложений (мхов) на фасадах. 

 Сквозная трещина в карнизе фасада Ф1 шириной раскрытия 35-85 мм. 

 Локальное разрушение кирпичной кладки. 

 Разрушение швов кирпичной кладки. 

 Поверхностная коррозия кровельного покрытия. 

 Отсутствие паро,- гидроизоляции в конструкции кровли. 

 Намокание, рассыхание, образование грибковых отложений на обре-

шетке кровли по всей площади здания. 
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 Продольные трещины, в затяжках стропильной конструкции, шириной 

раскрытия 20-30 мм. 

  Трещина в фундаменте в осях В/1 шириной раскрытия 1-1,5 мм. 

 Наличие пожароопасного мусора в подкровельном пространстве. 

 Отсутствие огне, -биозащиты несущих конструкций кровли. 

 Полное разрушение отделочного слоя стен, перекрытия 2-го этажа. 

 Образование грибковых отложений на ограждающих конструкциях. 

 Отсутствие остекления 2-го этажа. 

 Отсутствие отопления. 

 Трещина шириной раскрытия 10-35 мм в осях В/1 на всю толщину не-

сущей стены. 

 Разрушение деревянных элементов конструкции перекрытия. 

 Разрушение отделочного слоя перекрытия над 1-ым этажом. 

 Разрушение отделочного слоя стен 1-го этажа. 

 На двутавровых балках перекрытия над помещениями №1,2,3,4 отсут-

ствует противопожарное покрытие. 

 Трещины, в несущих ограждающих конструкциях. 

 Трещины в плите перекрытия 8-10 мм в осях А/2. 

 Отсутствие охранно- пожарной сигнализации (ОПС). 

 Присутствует пожароопасный мусор. 

 Трещины между кирпичной балкой и опорой шириной раскрытия 2,5-4 

мм в подвале помещения №5. 
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4.1  КАТЕГОРИИ ТЕХНИЧЕСКОГО СОСТОЯНИЯ НЕСУЩИХ И 
ОГРАЖДАЮЩИХ СТРОИТЕЛЬНЫХ КОНСТРУКЦИЙ 

 
 

Конструкции. 

Категория 

технического 

состояния. 

Обоснование назначенной 

категории. 

1 2 3 

Фундаменты. 
Ограничено-

работоспособное. 

Наличие дефектов снижает несу-

щую способность конструкций. 

Несущие наружные и 

внутренние стены. 
Аварийное 

Наличие дефектов снижает несу-

щую способность конструкций. 

Перекрытие. 
Ограничено-

работоспособное. 

Наличие дефектов снижает несу-

щую способность конструкций. 

Кровля. Аварийное 
Наличие дефектов снижает несу-

щую способность конструкций. 

Входные группы. Аварийное 
Наличие дефектов снижает несу-

щую способность конструкций. 

 
  

 

 

 

 

4.2  РЕКОМЕНДАЦИИ 
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    Ввиду экономической нецелесообразности рекомендуется провести демонтаж 

здания. Проект производства демонтажа разработать в специализированной ор-

ганизации. 
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Паспорт здания (сооружения) 
 

1. Адрес объекта г. Москва, Романов пер. д 6 стр. 6 

2. Время проведения обследова-

ния 

Апрель 2016г. 

3. Организация, проводившая 

обследование 

ООО «ПРОМТЕРРА» 

4. Статус объекта (памятник ар-

хитектуры, исторический па-

мятник и т.д.) 

Не установлен 

5. Тип проекта объекта индивидуальный 

6. Проектная организация, про-

ектировавшая объект 

сведения отсутствуют 

7. Строительная организация, 

возводившая объект 

сведения отсутствуют 

8. Год возведения объекта 1917г. 

9. Год и характер выполнения 

последнего капитального ре-

монта или реконструкции 

Не установлен 

10. Собственник объекта Правительство РФ 

11. Форма собственности объекта государственная 

12. Конструктивный тип объекта Несущие кирпичные стены 

13. Число этажей 2 этажа. Имеется подвальные по-

мещения. Чердак. 
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14. Период основного тона соб-

ственных колебаний (вдоль 

продольной и поперечной 

осей) 

- 

15. Крен объекта (вдоль продоль-

ных и поперечной осей) 

- 

16. Установленная категория тех-

нического состояния объекта 

аварийное 
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ЗАКЛЮЧЕНИЕ ПО ОБСЛЕДОВАНИЮ ТЕХНИЧЕСКОГО СОСТОЯ-

НИЯ ОБЪЕКТА 

Техническое состояние обследуемых несущих и ограждающих конструк-

ций, можно оценить, как аварийное. 

Присутствует угроза для безопасной жизнедеятельности и здоровья граж-

дан, а также эксплуатации объекта обследования. Необходимо выполнить реко-

мендации, указанные в данном обследовании. 

В сооружениях примыкающие к данному зданию, рекомендуется провести 

мероприятия по деформационному мониторингу и разработать проект по обеспе-

чению контраварийных мероприятий. 
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Фото 1. Общий вид фасада Ф2. 

 

Фото 2. Трещина шириной раскрытия 15-80 мм (верх). 
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Фото 3. Трещина шириной раскрытия 15-80 мм (низ). 

 

Фото 4. Трещина шириной раскрытия 15-30 мм (низ). 
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Фото 5. Трещина шириной раскрытия 15-30 мм (верх). 

 

Фото 6. Разрушение кирпичной кладки, разрушение раствора из швов кладки 
несущей стены. 
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Фото 7. Общий вид фасада Ф1. 

 

Фото 8. Разрушение отделочного слоя фасада Ф1. 
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Фото 9,10,11,12. Диагональная трещина шириной раскрытия 2-7 мм на высоту 
3,72 метра. 
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Фото 13,14,15,16. Вертикальная сквозная трещина шириной раскрытия 2-85 
мм по всей высоте здания. 
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Фото 17. Замокание, образование грибковых отложений (мхов). 

 

Фото 18. Сквозная трещина в карнизе шириной раскрытия 35-85 мм. 
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Фото 19. Общий вид кровельного покрытия. 
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Фото 20,21,22. Общий вид несущих конструкций кровли. 
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Фото 23. Общий вид лестничного марша. 

 

Фото 24. Горизонтальная трещина шириной раскрытия 25-35 мм. 
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Фото 25. Сквозная трещина шириной раскрытия 35-55 мм. 
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Фото 26.  Общий вид 2го этажа. 

 

Фото 27.  Общий вид перекрытия над 2ым этажом. 

 



 

 

 

Изм Кол.уч Лист № док. Подп. Дата 

Лист 

76 И
нв

. №
 п

од
л.

 
П

од
п.

 и
 д

ат
а 

В
за

м.
 и

нв
. №

 

Обследование технического состояния строительных конструкций «ФГБУ «Боль-
ница с поликлиникой» УДП  РФ, по адресу:  г. Москва, Романов пер. д. 6 стр. 6» 

 

 

Фото 28. Сквозная трещина шириной раскрытия 10-35 мм в осях В/1. 
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Фото 29. Общий вид помещения №5. 

 

Фото 30. Общий вид подвала помещения №5. 
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Фото 31. Общий вид опорного столбика подвала помещения №5. 

 

Фото 32. Общий вид кирпичной балки. 
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Фото 33. Общий вид перекрытия над помещением №1. 

 

Фото 34. Общий вид опирания трансформатора на металлические балки. 
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Фото 35. Общий вид перекрытия над помещением №2. 

 

Фото 36. Общий вид подвала помещения №2. 
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Фото 37. Общий вид входной группы помещения №4. 

 

Фото 38. Общий вид плиты перекрытия над помещением №4. 



 

 

 

Изм Кол.уч Лист № док. Подп. Дата 

Лист 

82 И
нв

. №
 п

од
л.

 
П

од
п.

 и
 д

ат
а 

В
за

м.
 и

нв
. №

 

Обследование технического состояния строительных конструкций «ФГБУ «Боль-
ница с поликлиникой» УДП  РФ, по адресу:  г. Москва, Романов пер. д. 6 стр. 6» 

 

 

Фото 39. Трещина в плите перекрытия, над помещением №4, шириной рас-
крытия 8-10 мм в осях А/2. 

 

Фото 40. Диагональная трещина в кирпичной кладке несущей стены, поме-
щения №4, в осях А/2  шириной раскрытия 1,5-5 мм. 
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ПРИЛОЖЕНИЕ Г 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

РЕЗУЛЬТАТЫ ОПРЕДЕЛЕНИЯ ПРОЧНОСТНЫХ ХАРАКТЕРИСТИК МА-
ТЕРИАЛОВ 
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Пресс гидравлический ПГМ-500МГ4 

Гидравлический испытательный пресс ПГМ-500МГ4 используется для ис-

пытаний на сжатие образцов строительных материалов. Прибор оборудован элек-

трическим приводом (сеть 220 В, 50 Гц) и тензометрическим силоизмерителем. 

Данный пресс имеет графический дисплей с подсветкой шкалы для контроля ре-

зультатов. Ввод исходных данных, например, размер образца, скорость нагруже-

ния, номер серии и т.д., а также поддержание установленной скорости нагружения 

и вычисление прочности бетона по результатам нагружения осуществляется с по-

мощью пульта управления прессом. Получаемые в процессе испытаний результаты 

автоматически архивируются, маркируются датой и временем измерения и пере-

даются на ПК с возможностью последующего документирования. 
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Пресс гидравлический ПРГ-1-70 

Пресс ручной гидравлический ПРГ-1-70 предназначен для создания визу-

ально контролируемого усилия сжатия образцов строительных материалов, требу-

ющих усилия сжатия не более 70 кН. Размеры испытуемых образцов площадью ос-

нования не более 110x110мм и высотой не более 290мм. Также применяются для 

испытания кирпича на изгиб (со специальным приспособлением). 
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Весы электронные ПВм-3/15 

Фасовочные весы ПВм-3/15 предназначены для определения массы различ-

ных материалов. Весы этой серии можно применять также для определения коли-

чества однотипных предметов весовым методом и для учёта этих предметов. Осо-

бенность весов серии ПВм - это наличие трёх диапазонов взвешивания, которые 

отличаются между собой пределами взвешивания и дискретностью отсчёта. 
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Испытательная лаборатория ООО «СтройЛаб-ЦЕНТР» 
 

Адрес: г. Москва, ул.Карьер, д.2, стр.10                                                           тел.:(495) 979-03-48  
№ RU.ACK.ИЛ.091                                                          www.lab-smr.ru; E-mail: sl-centr@mail.ru 

 
Фирма-заказчик: ООО «Промтерра» 
Наименование объекта: «Федеральное государственное бюджетное учреждение 
«Больница с поликлиникой» Управление делами Президента РФ».  
Адрес объекта: г. Москва, Романов переулок, д. 6, стр.6.  
Протокол №:  920/07/8 от 26.04.2016 г. 
 

Протокол результатов испытаний 
по определению прочности кирпича. 

Испытания проводились по ГОСТ 8462-85 «Материалы стеновые. Методы определения 
пределов прочности при сжатии и изгибе».  

Серия испытываемого кирпича были отобрана из существующей кладки стен и доставлена 
в помещение лаборатории силами Заказчика: 21.01.2016 г. 

Дата проведения испытаний: 28.04.2016 г. 
Применяемое оборудование при проведении испытаний: 

Пресс гидравлический: ПГМ-500МГ4, (зав. №570) Свидетельство о поверки №00698-15 от 
22.09.15 г.; 
Весы электронные ПВм-3/15 (зав. №175808). Свидетельство о поверке №СП 0665396 от 03.12.14 
г. 

Определение марки кирпича по прочности устанавливалось по таблице 7, ГОСТ 530-2012 
«Кирпич и камень керамические. Общие технические условия». 
 Результаты испытаний приведены в таблице 1. 

Табл. 1. 
№ 
п/п 

Наименова-
ние образцов 
(характери-

стики) 

Размеры образ-
ца,  
мм 

  

Прочность 
образца при 
сжатии, МПа 

Средняя 
прочность 

при сжатии в 
серии, МПа 

Прочность 
образца 

при изгибе, 
МПа 

Средняя 
прочность 
при изгибе 

в серии, 
МПа 

1 2 3 4 5 6 7 

 
Пр

от
ок

ол
 №

1 
 

Кирпич кера-
мический, 

полнотелый, 
рядовой. 

257х123х63 7,9 

8,4 

1,6 

1,8 

250х115х67 9,9 1,8 

255х120х65 6,4 1,9 

254х120х66 9,4 1,7 

257х120х62 8,6 1,8 

 
Пр

от
ок

ол
 №

2 
 

Кирпич кера-
мический, 

полнотелый, 
рядовой. 

255х121х64 8,4 

7,5 

1,9 

1,9 
251х119х63 6,7 1,8 

253х122х66 8,9 1,9 

250х123х64 7,6 1,9 

http://www.lab-smr.ru/
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256х116х62 5,6 1,7 

 
Пр

от
ок

ол
 №

3 
 

Кирпич кера-
мический, 

полнотелый, 
рядовой. 

255х122х62 9,6 

7,3 

2,1 

1,8 

252х121х63 6,5 1,6 

251х117х67 5,7 1,5 

253х118х62 5,7 1,5 

251х123х64 8,9 2,0 

 
Заключение: По результатам проведенных испытаний, серия образцов кирпича керамического 
полнотелого, соответствуют марке по прочности М75. 
 
Начальник лаборатории                                                                                                      Кокорев А.В. 
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Испытательная лаборатория ООО «СтройЛаб-ЦЕНТР» 
 

Адрес: г. Москва, ул.Карьер, д.2, стр.10                                                           тел.:(495) 979-03-48  
№ RU.ACK.ИЛ.091                                                          www.lab-smr.ru; E-mail: sl-centr@mail.ru 

 
Фирма-заказчик: ООО «Промтерра» 
Наименование объекта: Федеральное государственное бюджетное учреждение 
«Центральная клиническая больница с поликлиникой» Управления делами Прези-
дента Российской Федерации. Строительство котельной, гаража, складов, с рекон-
струкцией инженерных сетей. 
Адрес объекта: г. Москва, Романов переулок, д. 6, стр.6. 
Протокол №:  26/04/2 от 26.04.2016 г.  

Протокол результатов испытаний 
по определению прочности кладочного раствора на сжатие. 

Испытательной лабораторией «СтройЛаб-ЦЕНТР», проводились испытания с целью опре-
деления прочности раствора отобранного из швов существующей кладки на сжатие. 

Образцы кладочного раствора отбирались силами Заказчика и были доставлены в помеще-
ние лаборатории: 21.01.2016 г. 

Из отобранного кладочного раствора изготавливались образцы-кубы с длинной ребра  2 
см.  

Испытания по определению прочности раствора взятого из швов выполнялись по ГОСТ 
5802-86 «Растворы строительные. Методы испытаний», Приложение 1 «Определение прочности 
раствора, взятого из швов, на сжатие».  

Оценка прочности кладочного раствора проводилась по ГОСТ 28013-98 «Растворы строи-
тельные. Общие технические условия». 

Дата проведения испытаний: 28.04.2016 г. 
Оборудование, применяемое при испытании: 

- Пресс гидравлический ПРГ-1-70 (зав. №228). Свидетельство о поверке №00594-15 от 07.07.2015 
г. 
- Весы электронные ПВм-3/15 (зав. №175808). Свидетельство о поверке №СП 1140329 от 08.12.15 
г. 

Примечание: При определении прочности образцов раствора на сжатие применялись 
масштабные коэффициенты, для образцов с длиной ребра 2 см – 0,56; 
 Результаты испытаний приведены в Таблице 1. 

Таблица 1. 
№№ 
п/п 

Наименование образцов (Мар-
кировка серии) 

 
 

Прочность об-
разца на сжа-
тие, кгс/см2 

Д
ли

на
 р

еб
-

ра
 

 о
бр

аз
ца

 

Пр
оч

но
ст

ь 
 

на
 с

ж
ат

ие
 с

 
уч

ет
ом

 к
о-

эф
ф.

,  
кг

с/
см

2 

Средняя 
прочность 

на сжатие в 
серии, 
кгс/см2 

1 2 5 6 7 8 

 
Пр

от
ок

ол
 №

1 
 

Образец №1   37,79  
 

 2 см 

21,17 

24,46 

Образец №2   53,34 29,87 

Образец №3   48,92 27,39 

Образец №4   40,17 22,50 

Образец №5   38,22 21,40 

http://www.lab-smr.ru/
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Пр

от
ок

ол
 №

2 
 

Образец №6   40,77 

2 см 

22,83 

26,42 

Образец №7   42,51 23,81 

Образец №8   52,23 29,25 

Образец №9   49,29 27,60 

Образец №10   51,07 28,60 

Пр
от

ок
ол

 №
3 

Образец №11   52,84 

2 см 
 

29,59 

27,19 

Образец №12   48,93 27,40 

Образец №13   49,78 27,88 

Образец №14   38,79 21,72 

Образец №15   52,44 29,37 

Пр
от

ок
ол

 №
4 

Образец №16   44,95 

2 см 

25,17 

25,20 

Образец №17   47,42 26,56 

Образец №18   42,46 23,78 

Образец №19   44,38 24,85 

Образец №20   45,76 25,62 

 
Заключение: По результатам проведенных испытаний средняя прочность на сжатие, серий образцов 
кладочного раствора относится к маркам по прочности М25. 
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ПРИЛОЖЕНИЕ Д 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ГРАФИЧЕСКАЯ ЧАСТЬ 
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      Визуальное обследование технического состояния нежилого здания, 

расположенного по адресу: РФ, г. Москва, Романов переулок, д. 2/6 

стр. 1 
1   549-21  01.12.21 

Изм. Кол.уч. Лист №док Подп. Дата 

Рук.проекта Мордасов К.С.  08.2021 Приложение К. 

Актуализация отчета по обследованию  

наземных конструкций, фундаментов и 

грунтов оснований, выполненного в 

2015 г. ООО «Перспектива» 

Стадия Лист Листов 

Инженер Безруков Р.Э.  08.2021  1 3 

Инженер Деньков А.С.  08.2021 

ООО «Промтерра»     

    

ПРИЛОЖЕНИЕ К 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Актуализация отчета по обследованию  наземных конструкций, 

фундаментов и грунтов оснований, выполненного в 2015 г. 

ООО «Перспектива», предоставленного заказчиком (см. п/п 4 Введения).
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765-09/15/ДСР-2.4.2 

Лист 

1   549-21  01.12.21 
2 

Изм. Кол.у

ч 

Лист №док Подп. Дата 

Актуализация результатов, полученных при обследовании несущих 

конструкций здания, выполненном в 2015 г. ООО «Перспектива», (см. п/п 4 

Введения)». 

Результаты визуального обследования 2015 г. 

1. По результатам визуального обследования, выполненного в 2015 г. 

ООО «Перспектива»,  дефектов не выявлено. 

2. Техническое состояние обследуемых несущих и ограждающих 

конструкций, можно оценить как нормативное. 

Результаты настоящего визуального обследования, выполненного  в июле 

2021 г. специалистами ООО «Промтерра» 

1. По результатам визуального обследования, выполненного в июле 

2021 г. ООО «Промтерра»,  выявлены многочисленные дефекты. 

а) По стенам здания: 

─ трещины в штукатурном слое раскрытием до 0,2 мм по всем 

оконным проемам 1-го этажа фасадов здания; 

─ трещины в штукатурном слое раскрытием до 0,2 мм над всеми 

оконными проемами цокольного этажа фасада в осях В/1-2; 

─ трещины в штукатурном слое карниза раскрытием до 0,3 мм по 

всему периметру здания; 

─ сеть разнонаправленных трещин раскрытием до 0,5 мм в 

штукатурном слое стены цокольного этажа по оси 1/А-В; 

─ вертикальные трещины в штукатурном слое над правым углом 

окна цокольного этажа до 1,5 мм. 

─ наклонные трещины по штукатурному слою декоративной 

отделки стены раскрытием 0,3÷1,2 мм. 

б) По перекрытиям: 

─ зигзагообразная трещина по штукатурному слою перекрытия 1-го 

этажа раскрытием до 0,2 мм в осях Б/2; 

─ следы протечки на подвесном потолке 1-го этажа в осях Б-В/4. 

в) По кровле: 
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─ скапливание листвы, мусора, произрастание моховой 

растительности по сливу кровли в осях 4/А-Б. 

2. Техническое состояние обследуемых несущих и ограждающих 

конструкций, а так же здания в целом, можно оценить как работоспособное. 

3. Остальные характеристики объекта (габариты, размеры и типы 

конструкций, прочностные и т.д.) остались без изменений со времени 

предыдущего обследования, проведенного в 2015 г. ООО «Перспектива. 
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1 Зам. все 3Актуализация

765-09/15/ДСР-СП

01.12.21


	ТЛ-ППФ-НПД-2.4
	ТЛ-ПСК-НПД-2.4
	ТЛ
	Д.В. Крылов
	Главный инженер проекта                                       

	ТЛ
	Д.В. Крылов
	Главный инженер проекта                                       

	ТЛ
	ТЛ-ППФ-НПД-2.4
	ТЛ-ПСК-НПД-2.4
	ТЛ
	Д.В. Крылов
	Главный инженер проекта                                       

	ТЛ
	Д.В. Крылов
	Главный инженер проекта                                       

	ТЛ
	Листы и виды
	2_6 стр. 1 - Домик охотника-Титул
	2_6 стр. 1 - Домик охотника-Цоколь
	2_6 стр. 1 - Домик охотника-1
	2_6 стр. 1 - Домик охотника-Кровля

	ТЛ-ППФ-НПД-2.4
	ТЛ-ПСК-НПД-2.4
	ТЗ переправленное
	4.   Графическая часть 92-93
	Коллектор 1.2  94
	Коллектор 3    95
	ратонда    96
	ТП1        97
	ТП2              98
	К О1     99
	К О2          100
	Планы 2-х здание         101
	разрез 2-х  эт здание     102
	Разрез воздвиженка     103
	SKM_C224e16022515100     2,300    104
	SKM_C224e16022515101  4,500   105
	SKM_C224e16022515102    6,700  106
	SKM_C224e16022515091       8,900  107
	SKM_C224e16022515090 11,100      108
	ТЛ
	Д.В. Крылов
	Главный инженер проекта                                       

	ТЛ
	Д.В. Крылов
	Главный инженер проекта                                       

	ТЛ
	Д.В. Крылов
	Главный инженер проекта                                       

	ТЛ-ППФ-НПД-2.4-3
	ТЛ-ПСК-НПД-2.4-3
	Д.В. Крылов
	Главный инженер проекта                                       

	3.   Состав ИИР
	4-94
	СОДЕРЖАНИЕ
	ВВЕДЕНИЕ
	1. ПОДГОТОВКА К ПРОВЕДЕНИЮ ОБСЛЕДОВАНИЯ
	1.1 ПРОГРАММА ОБСЛЕДОВАНИЯ
	1.2 РАСПОЛОЖЕНИЕ ОБЪЕКТА ОБСЛЕДОВАНИЯ
	1.3 КЛИМАТ РАЙОНА ОБСЛЕДОВАНИЯ
	1.4 ОБЪЕМНО-ПЛАНИРОВОЧНОЕ РЕШЕНИЕ
	1.5  РЕЗУЛЬТАТЫ ПОДГОТОВИТЕЛЬНЫХ РАБОТ
	2. ПРЕДВАРИТЕЛЬНОЕ (ВИЗУАЛЬНОЕ) ОБСЛЕДОВАНИЕ
	2.1 ДЕФЕКТЫ И ПОВРЕЖДЕНИЯ КОНСТРУКЦИЙ
	2.2 НАЛИЧИЕ АВАРИЙНЫХ УЧАСТКОВ
	2.3 ПРЕДВАРИТЕЛЬНАЯ ОЦЕНКА ТЕХНИЧЕСКОГО СОСТОЯНИЯ НЕСУЩИХ И ОГРАЖДАЮЩИХ КОНСТРУКЦИЙ
	3. ДЕТАЛЬНОЕ ОБСЛЕДОВАНИЕ
	3.1 ХАРАКТЕРИСТИКИ МАТЕРИАЛОВ СТРОИТЕЛЬНЫХ КОНСТРУКЦИЙ
	3.2  АНАЛИЗ ПРИЧИН ПОЯВЛЕНИЯ ДЕФЕКТОВ И ПОВРЕЖДЕНИЙ


	4. ЗАКЛЮЧЕНИЕ ПО РЕЗУЛЬТАТАМ ОБСЛЕДОВАНИЯ
	4.1  КАТЕГОРИИ ТЕХНИЧЕСКОГО СОСТОЯНИЯ НЕСУЩИХ И ОГРАЖДАЮЩИХ СТРОИТЕЛЬНЫХ КОНСТРУКЦИЙ
	4.2  РЕКОМЕНДАЦИИ

	ЗАКЛЮЧЕНИЕ ПО ОБСЛЕДОВАНИЮ ТЕХНИЧЕСКОГО СОСТОЯНИЯ ОБЪЕКТА
	5. СПИСОК ЛИТЕРАТУРЫ И ИСПОЛЬЗОВАННЫХ ИСТОЧНИКОВ
	ПРИЛОЖЕНИЕ А
	КОПИИ СВИДЕТЕЛЬСТВА О ДОПУСКЕ К РАБОТАМ

	ПРИЛОЖЕНИЕ Б
	ТЕХНИЧЕСКОЕ ЗАДАНИЕ

	ПРИЛОЖЕНИЕ В
	ФОТОМАТЕРИАЛЫ

	ПРИЛОЖЕНИЕ Г
	РЕЗУЛЬТАТЫ ОПРЕДЕЛЕНИЯ ПРОЧНОСТНЫХ ХАРАКТЕРИСТИК МАТЕРИАЛОВ

	ПРИЛОЖЕНИЕ Д
	ГРАФИЧЕСКАЯ ЧАСТЬ


	95
	96
	97
	98
	99
	100
	101
	ТЛ
	Д.В. Крылов
	Главный инженер проекта                                       

	Листы и виды
	Модель


