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1191-ПЗ2


Содержание ПОЯСНИТЕЛЬНОЙ ЗАПИСКИ 
а) реквизиты одного из следующих документов, на основании которого принято решение о разработке проектной документации	4
б) исходные данные и условия для подготовки проектной документации на объект капитального строительства.	4
в) сведения о функциональном назначении объекта капитального строительства;	5
г) сведения о потребности объекта капитального строительства в топливе, газе, воде и электрической энергии;	7
е) сведения о сырьевой базе, потребности производства в воде, топливно-энергетических ресурсах - для объектов производственного назначения;	7
ж) сведения о комплексном использовании сырья, вторичных энергоресурсов, отходов производства - для объектов производственного назначения;	7
з) сведения о земельных участках, изымаемых для государственных или муниципальных нужд, о земельных участках, в отношении которых устанавливается сервитут, публичный сервитут, обоснование их размеров, если такие размеры не установлены нормами отвода земель для конкретных видов деятельности, или правилами землепользования и застройки, или проектами планировки, проектами межевания территории, - при необходимости изъятия земельного участка для государственных или муниципальных нужд, установления сервитута, публичного сервитута;	7
и) сведения о категории земель, на которых располагается (будет располагаться) объект капитального строительства;	7
к) сведения о размере средств, требующихся для возмещения правообладателям земельных участков и (или) расположенных на таких земельных участках объектов недвижимого имущества, - в случае их изъятия для государственных или муниципальных нужд;	7
л) сведения об использованных в проекте изобретениях, результатах проведенных патентных исследований;	7
м) технико-экономические показатели проектируемых объектов капитального строительства;	8
н) сведения о наличии разработанных и согласованных специальных технических условий	11
о) данные о проектной мощности объекта капитального строительства, значимости объекта капитального строительства для поселений (муниципального образования), а также о численности работников и их прОфессионально-квалификационном составе, числе рабочих мест (кроме жилых зданий) и другие данные, характеризующие объект капитального строительства, - для объектов непроизводственного назначения;	12
п) сведения о компьютерных программах, которые использовались при выполнении расчетов конструктивных элементов зданий, строений и сооружений;	12
р) обоснование возможности осуществления строительства объекта капитального строительства по этапам строительства с выделением этих этапов (при необходимости);	12
т) Заверение проектной организации	21
ПЕРЕЧЕНЬ ИСПОЛЬЗОВАННОЙ ЗАКОНОДАТЕЛЬНОЙ, РУКОВОДЯЩЕЙ, МЕТОДИЧЕСКОЙ И НОРМАТИВНО-ТЕХНИЧЕСКОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ	22
Федеральный закон от 22 июля 2008 г. № 123-ФЗ	22


[bookmark: _Toc75193804][bookmark: _Toc378858950][bookmark: _Toc380754600][bookmark: _Toc422489164][bookmark: _Toc422490031][bookmark: _Toc422491863]а) реквизиты одного из следующих документов, на основании которого принято решение о разработке проектной документации
Проектная документация на строительство объекта «Жилые дома с инженерными сетями и благоустройством территории по адресу: г. Москва, район Очаково-Матвеевское, ш. Очаковское (Очаковское шоссе, влд. 3А, 5А) (Западный административный округ) разработана на основании:
- Договора №1191.01.80 от 21 марта 2022 г. между ООО «ГП-МФС» и ООО «Проектное бюро Апекс».
- Договора безвозмездного пользования земельным участком №М-07-614008 от 14.04.2021 г. между Департаментом городского имущества города Москвы и Московским фондом реновации жилой застройки.


[bookmark: _Toc75193805]б) исходные данные и условия для подготовки проектной документации на объект капитального строительства. 
В качестве исходных данных при разработке проектной документации использованы следующие материалы:
1. Договор безвозмездного пользования земельным участком №М-07-614008 от 14.04.2021 г.
2.  Градостроительный план земельного участка №РФ-77-4-53-3-23-2022-3317 от 26.05.2022 г.
3. Задание на разработку проектной документации для объекта.
4. Комплект технических условий:
- Договор №ИА-22-302-10804 (150063) об осуществлении технологического присоединения к электрическим сетям от 02.06.2022 г.
- Договор №14106 ДП-В о подключении (технологическом присоединении) к централизованной системе холодного водоснабжения от 24 июня 2022 г.
- Договор №14107 ДП-В о подключении (технологическом присоединении) к централизованной системе водоотведения от 24 июня 2022 г.
- Договор №10-11/22-404 о подключении к системе теплоснабжения от 13.06.2022 г.
- Технические условия на разработку проекта устройства (при необходимости переустройства) сети наружного освещения №25187 от 19.12.2021 г.
- Технические условия №МПТЦ-КТУ-573 на подключение к сети кабельного телевидения, телефонной сети, сети передачи данный (ПД) и сети проводного вещания от 07.04.2022 г.
- Технические условия на присоединение внутридомовых технических средств локальных компонентов объектов к общегородским системам №4374 от 27.12.2021 г.
- Технические требования №56370 к оборудованию, установленному на объекте защиты, для обеспечения передачи сигналов от объектовой станции пожарной сигнализации на программно-аппаратный комплекс системы мониторинга, обработки и передачи данных о параметрах возгорания, угрозах и рисках развития крупных пожаров «Стрелец-мониторинг» Единого дежурно-диспетчерского центра реагирования на чрезвычайные ситуации города Москвы от 14.06.2022 г.
- Технические условия №56374 на сопряжение объектовой системы оповещения с региональной автоматизированной системой централизованного оповещения населения города Москвы о чрезвычайных ситуациях от 14.06.2022 г.
- Технические условия №659-C от 19 мая 2022 г. на строительство телефонной канализации
- Технические условия на организацию учета электрической энергии жилого дома по адресу: г. Москва, район Очаково-Матвеевское. ш. Очаковское (Очаковское шоссе, влд. 3А, 5А).
5. Справка о фоновых концентрациях загрязняющих веществ Э-3635 от 02.12.2021 г.
6. Справка о краткой климатической характеристике Э-3635 от 02.12.2021 г.
7. Справка об интенсивности движения транспорта ИГП-03-3/22 от 10.01.2022 г.
8. Справка о шумовых характеристиках транспортных потоков ИГП-03-113/22 от 18.01.2022 г.
9. Информационное письмо о времени прибытия пожарных подразделений Главного управления МЧС России по г. Москве №МП-4/1-4722 от 22.11.2021 г.
10. Специальные технические условия в результате применения которых на обязательной основе обеспечивается выполнение 384-ФЗ (Письмо МОСКОМЭКСПЕРТИЗЫ №МКЭ-30-757/22-1 от30.06.2022 г. о согласовании специальных технических условий, в результате применения которых на обязательной основе обеспечивается выполнение 384-ФЗ);
11. Технический отчет по результатам инженерно-геодезических изысканий для подготовки проектной документации. «Жилые дома с инженерными сетями и благоустройством территории» по адресу: г. Москва, район Очаково-Матвеевское, ш. Очаковское (Очаковское шоссе, влд. 3А, 5А) (Западный административный округ)» (шифр 120-0621-ОК-1.1.ИГДИ).
13. Технический отчет по результатам инженерно-геологических изысканий на объекте: «Жилые дома с инженерными сетями и благоустройством территории» по адресу: г. Москва, район Очаково-Матвеевское, ш. Очаковское (Очаковское шоссе, влд. 3А, 5А) (Западный административный округ)».
14. Технический отчет по результатам инженерно-экологических изысканий для подготовки проектной документации. «Жилые дома с инженерными сетями и благоустройством территории» по адресу: г. Москва, район Очаково-Матвеевское, ш. Очаковское (Очаковское шоссе, влд. 3А, 5А) (Западный административный округ)» (шифр 062/ГЭ-22-ИЭИ).
15. Научно-технический отчет исследования вибрационного воздействия железнодорожного транспорта на проектируемый объект строительства: «Жилые дома с инженерными сетями и благоустройством территории по адресу: г. Москва. Район Очаково-Матвеевское, ш. Очаковское (Очаковское шоссе, влд. 3А, 5А) (Западный административный округ)»
16. Технический отчет по результатам инженерно-геодезических изысканий для подготовки проектной документации на строительство многофункционального общественно-жилого комплекса с объектами социальной инфраструктуры по адресу: г. Москва, ЗАО, район Очаково-Матвеевское (шифр 90/ДС5-21-ИГДИ)
17. Письмо Фонда реновации жилой застройки №ФР-28-9889/22-1 от 18.07.2022 г.
18.  Письмо управы района Очаково-матвеевское города Москвы (Западный административный округ).
19. Письмо ООО «ПИК-УК» №954/1-Д-311-И от 29.06.2022 г.
20. Письмо ООО «ПИК-УК» 1/1-Д-3194-И от 01.06.2022 г.
21. Письмо ООО «СЗ «ЦентрПолис» №ОЧК/22-606 от 04.07.2022 г.
22. Письмо ООО «СЗ «ЦентрПолис» №ОЧК/22-743 от 06.07.2022 г.
23. Письмо ООО «СЗ «ЦентрПолис» №ОЧК/22-849 от 06.07.2022 г.


[bookmark: _Toc75193806]в) сведения о функциональном назначении объекта капитального строительства;
Участок, выделенный под проектирование, расположен по адресу: г. Москва, район Очаково-Матвеевское, ш. Очаковское (Очаковское шоссе, влд. 3А, 5А) (Западный административный округ)»
Участок ограничен:
- с северо-востока – к проектируемой УДС «Улица местного значения от проектируемого проезда № 1656 до Очаковского шоссе» по адресу: г. Москва, Очаковское шоссе;
- с юго-востока –к проектируемой УДС (проезд № 1656);
- с юго-запада –участком свободным от застройки;
- с северо-запада –примыкает к территории ПК №114а-ЗАО
Основные характеристики объекта:
Степень огнестойкости зданий - I.
Класс конструктивной пожарной опасности – С0.
Уровень ответственности - II – нормальный.

Проектом предусматривается строительство восьми жилых корпусов (20.1, 20.2, 20.3, 20.4, 20.5, 20.6, 20.7, 20.8), прямоугольных в плане, со встроенно-пристроенными помещениями без конкретной технологии, ЦИН, ОДС на первых этажах зданий, объединенные подземной частью.
Корпус 20.1 - 25-этажный жилой корпус с габаритами (38,4х 21,0 м) в осях 1.1/12.1-А.1/И.1.
Корпус 20.2 состоит из двух секций: 1-я секция состоит из 18 этажей, 2-я из 17 этажей. С габаритами (66,0х 16,2 м) в осях 1.2/17.2-А.2/Е.2. 
Корпус 20.3 - 24-этажный жилой корпус с габаритами (37,95 21,0 м) в осях 1.3/15.3-А.3/Е.3.
Корпус 20.4 - 17-этажный жилой корпус с габаритами 23,4х16,2 в осях 1.4/7.4-А.4/Е.4 со встроено пристроенными одноэтажными частями с габаритами 12,14 х14,185 в осях 1.П-2.П/Б.4-Д.4 и с габаритами 11,81х14,525  в осях 4.П-6.П/А.4-Д.4.
Корпус 20.5 - 24-этажный жилой корпус с габаритами (37,95 21,0 м) в осях 1.5/12.5-А.5/Ж5.
Корпус 20.6 состоит из трех секций: 1-я секция состоит из 18 этажей, 2-я и 3-я из 17 этажей. С габаритами (66,15х 16,2 м) в осях 1.2/17.2-А.2/Е.2. 
Корпус 20.7 - 25-этажный жилой корпус с габаритами (37,95 21,0 м) в осях 1.7/11.7-А.7/Е.7.
Корпус 20.8 - 18-этажный жилой корпус с габаритами 23,4х16,2  в осях 1.8/7.8-А.8/Е.8 со встроенно-пристроенными одноэтажными частями с габаритами (12,14 х14,295) в осях  2.У-2.Т/Б.8-Е.8 и с габаритами (11,9х13,82) в осях 2.Р-2.С/Б.8-Д.8.

Корпуса объединены общей подземной частью, имеющей габариты 133,675х117,8 м.

Подземная часть имеет один этаж на отметках -6,200; 5,450; -4,700. В объёме подземного этажа размещены следующие помещения: подземная автостоянка (В2), ИТП (Д), насосная хозяйственно-бытового и пожарного водопровода (Д), водомерный узел (Д), электрощитовые (В3), венткамеры общеобменной и противодымной вентиляции (Д), помещение уборочного инвентаря (В2), лестничные клетки, и лифтовые холлы. Въезд/выезд в подземную автостоянку выполняется по прямолинейной двупутной изолированной рампе, расположенной в осях 5/18-Е/Н.

На первом этаже переменной высоты, обусловленной перепадом рельефа, расположены помещения без конкретной технологии (БКТ) с входным тамбуром, универсальным санузлом и помещением уборочного инвентаря (ПУИ) в каждом, вестибюльно-входной группы жилой части (МОП) с двойными входными тамбурами, помещением консьержа с санузлом и ПУИ, колясочной в каждой секции, центра информирования населения (ЦИН – корпус 20.3) с входным тамбуром, санузлом (в том числе для инвалидов) и ПУИ, помещение охраны для подземной автостоянки с санузлом и душевой (корпус 3, секция 9), объединенная диспетчерская служба (ОДС – корпус 20.5), рампа въезда/выезда в автостоянку, помещение охраны,  электрощитовые, мусоросборные камеры.

В корпусах 20.1, 20. 7 с 2 по 25 этажи, в корпусах 20.3, 20.5 с 2 по 24 этажи, в корпусах 20.2 секции 1, 20.6 секции 1, 20.8 с 2 по 18 этажи, в корпусах 20.2 секции 2, 20.6 секциях 2 и 3, 20.4 с 2 по 17 этажи расположены жилые квартиры. Высота жилого этажа (от отм. ч. пола до отм. ч. пола) – 3.0 м, высота от чистого пола до потолка – 2680 мм.






[bookmark: _Toc75193807]г) сведения о потребности объекта капитального строительства в топливе, газе, воде и электрической энергии;
	Наименование системы
	Количество

	Теплоснабжение, Гкал/ч
	6,8638

	Отопление, Гкал/ч
	4,2356 

	Вентиляция, Гкал/ч
	0,6256

	Тепловые завесы, Гкал/ч
	0,1324

	ГВС, Гкал/ч
	1,8702

	Электроснабжение (Sp), кВт
	2165,8

	Водоснабжение, куб.м/сут
	746,105



Д) ДАННЫЕ О ПРОЕКТНОЙ МОЩНОСТИ ОБЪЕКТА КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА - ДЛЯ ОБЪЕКТОВ ПРОИЗВОДСТВЕННОГО НАЗНАЧЕНИЯ;
Не требуется. Объект непроизводственного назначения.

[bookmark: _Toc75193808]е) сведения о сырьевой базе, потребности производства в воде, топливно-энергетических ресурсах - для объектов производственного назначения;
Не требуется. Объект непроизводственного назначения.

[bookmark: _Toc75193809]ж) сведения о комплексном использовании сырья, вторичных энергоресурсов, отходов производства - для объектов производственного назначения;
Не требуется. Объект непроизводственного назначения.

[bookmark: _Toc75193810]з) сведения о земельных участках, изымаемых для государственных или муниципальных нужд, о земельных участках, в отношении которых устанавливается сервитут, публичный сервитут, обоснование их размеров, если такие размеры не установлены нормами отвода земель для конкретных видов деятельности, или правилами землепользования и застройки, или проектами планировки, проектами межевания территории, - при необходимости изъятия земельного участка для государственных или муниципальных нужд, установления сервитута, публичного сервитута;
Проектной документацией не предусмотрено.

[bookmark: _Toc75193811]и) сведения о категории земель, на которых располагается (будет располагаться) объект капитального строительства;
Земли поселений (земли населенных пунктов).

[bookmark: _Toc75193812]к) сведения о размере средств, требующихся для возмещения правообладателям земельных участков и (или) расположенных на таких земельных участках объектов недвижимого имущества, - в случае их изъятия для государственных или муниципальных нужд;
Проектной документацией не предусмотрено.

[bookmark: _Toc75193813]л) сведения об использованных в проекте изобретениях, результатах проведенных патентных исследований;
Не используются.

[bookmark: _Toc75193814]м) технико-экономические показатели проектируемых объектов капитального строительства;
Таблица 1
	№ п/п
	Наименование показателя
	Ед. изм.
	Кол-во

	1.
	Площадь участка по ГПЗУ
	м 2
	30600

	2.1
	Площадь застройки (наземная часть), в т.ч.
	м 2
	6825,5

	
	- корпус 20.1
	м 2
	811,7

	
	- корпус 20.2
	м 2
	1086,4

	
	- корпус 20.3
	м 2
	812,1

	
	- корпус 20.4
	м 2
	382,7

	
	- корпус 20.5
	м 2
	813,8

	
	- корпус 20.6
	м 2
	1068,0

	
	- корпус 20.7
	м 2
	813,8

	
	- корпус 20.8
	м 2
	382,7

	
	- встроенно-пристроенная часть корпуса 20.4
	м 2
	326,5

	
	- встроенно-пристроенная часть корпуса 20.8
	м 2
	327,9

	2.2
	Площадь застройки подземной части, выходящей за абрис проекции здания
	м 2
	10429,00

	3.
	Общая площадь здания, в т.ч.
	м 2
	139509,6

	
	надземная часть, включая
	м 2
	122357,9

	
	- корпус 20.1
	м 2
	18356,6

	
	- корпус 20.2
	м 2
	17628,2

	
	- корпус 20.3
	м 2
	18456,4

	
	- корпус 20.4
	м 2
	5945,9

	
	- корпус 20.5
	м 2
	18456,4

	
	- корпус 20.6
	м 2
	17356,4

	
	- корпус 20.7
	м 2
	19225,5

	
	- корпус 20.8
	м 2
	6295,7

	
	- встроенно-пристроенная часть корпуса 20.4
	м 2
	318,06

	
	- встроенно-пристроенная часть корпуса 20.8
	м 2
	318,7

	
	подземная часть
	м 2
	17151,75

	4.
	Строительный объем, в т.ч.:
	м 3
	537027

	
	надземная часть, включая
	м 3
	[bookmark: _GoBack]448821

	
	- корпус 20.1
	м 3
	66361

	
	- корпус 20.2
	м 3
	64641

	
	- корпус 20.3
	м 3
	64318

	
	- корпус 20.4
	м 3
	22388

	
	- корпус 20.5
	м 3
	64452

	
	- корпус 20.6
	м 3
	73692

	
	- корпус 20.7
	м 3
	66609

	
	- корпус 20.8
	м 3
	23153

	
	- встроенно-пристроенная часть корпуса 20.4
	м 3
	1600

	
	- встроенно-пристроенная часть корпуса 20.8
	м 3
	1607

	
	подземная часть
	м 3
	88206

	5.
	Общая площадь квартир (с учетом летних помещений), в т.ч.
	м 2
	71581,7

	
	- корпус 20.1
	м 2
	11400,4

	
	- корпус 20.2
	м 2
	10472,9

	
	- корпус 20.3
	м 2
	10899,7

	
	- корпус 20.4
	м 2
	3302,4

	
	- корпус 20.5
	м 2
	10975,6

	
	- корпус 20.6
	м 2
	9566,3

	
	- корпус 20.7
	м 2
	11455,6

	
	- корпус 20.8
	м 2
	3508,8

	6.
	Площадь квартир (без учета летних помещений)
	м 2
	69902,1

	
	- корпус 20.1
	м 2
	11153,2

	
	- корпус 20.2
	м 2
	10205,5

	
	- корпус 20.3
	м 2
	10662,8

	
	- корпус 20.4
	м 2
	3212,8

	
	- корпус 20.5
	м 2
	10729,5

	
	- корпус 20.6
	м 2
	9324

	
	- корпус 20.7
	м 2
	11200,7

	
	- корпус 20.8
	м 2
	3413,6

	7.
	Количество квартир, в т.ч.:
	шт.
	1247

	7.1
	Корпус 20.1:
	шт.
	188

	
	- однокомнатных
	шт.
	88

	
	- двухкомнатных
	шт.
	48

	
	- трехкомнатных
	шт.
	52

	
	- четыхкомнатных
	шт.
	-

	7.2
	Корпус 20.2:
	шт.
	192

	
	- однокомнатных
	шт.
	106

	
	- двухкомнатных
	шт.
	75

	
	- трехкомнатных
	шт.
	4

	
	- четыхкомнатных
	шт.
	-

	
	- двухкомнатных для инвалидов
	шт.
	7

	7.3
	Корпус 20.3:
	шт.
	184

	
	- однокомнатных
	шт.
	46

	
	- двухкомнатных
	шт.
	115

	
	- трехкомнатных
	шт.
	23

	
	- четыхкомнатных
	шт.
	-

	7.4
	Корпус 20.4:
	шт.
	64

	
	- однокомнатных
	шт.
	32

	
	- двухкомнатных
	шт.
	32

	
	- трехкомнатных
	шт.
	-

	
	- четыхкомнатных
	шт.
	-

	7.5
	Корпус 20.5:
	шт.
	184

	
	- однокомнатных
	шт.
	92

	
	- двухкомнатных
	шт.
	23

	
	- трехкомнатных
	шт.
	69

	
	- четыхкомнатных
	шт.
	-

	7.6
	Корпус 20.6:
	шт.
	180

	
	- однокомнатных
	шт.
	82

	
	- двухкомнатных
	шт.
	98

	
	- трехкомнатных
	шт.
	-

	
	- четыхкомнатных
	шт.
	-

	7.7
	Корпус 20.7:
	шт.
	187

	
	- однокомнатных
	шт.
	91

	
	- двухкомнатных
	шт.
	19

	
	- трехкомнатных
	шт.
	72

	
	- четыхкомнатных
	шт.
	5

	7.8
	Корпус 20.8:
	шт.
	68

	
	- однокомнатных
	шт.
	34

	
	- двухкомнатных
	шт.
	34

	
	- трехкомнатных
	шт.
	-

	
	- четыхкомнатных
	шт.
	-

	8.
	Общая площадь нежилых помещений для коммерческого использования, Ф4.3, в т.ч.
	м 2
	1994,8

	
	- корпус 20.1
	м 2
	318,1

	
	- корпус 20.2
	м 2
	355,3

	
	- корпус 20.3
	м 2
	213,4

	
	- корпус 20.4
	м 2
	62,9

	
	- корпус 20.5
	м 2
	108,9

	
	- корпус 20.6
	м 2
	168,9

	
	- корпус 20.7
	м 2
	299,8

	
	- корпус 20.8
	м 2
	62,8

	
	- встроенно-пристроенная часть корпуса 20.4
	м 2
	133,0

	
	- встроенно-пристроенная часть корпуса 20.8
	м 2
	271,7

	9.
	Площадь ЦИН 
	м 2
	136,9

	10.
	Площадь ОДС
	м 2
	200,5

	11.
	Площадь подземной автостоянки
	м 2
	12228,5

	11.1
	Площадь рампы
	м 2
	1016,8

	12.
	Вместимость подземной автостоянки м/мест
	шт.
	313

	13.
	Количество этажей
	шт.
	25 +1 подземный

	13.1
	Количество надземных этажей:
	шт.
	

	
	- корпус 20.1
	шт.
	25

	
	- корпус 20.2
	шт.
	18

	
	- корпус 20.3
	шт.
	24

	
	- корпус 20.4
	шт.
	17

	
	- корпус 20.5
	шт.
	24

	
	- корпус 20.6
	шт.
	18

	
	- корпус 20.7
	шт.
	25

	
	- корпус 20.8
	шт.
	18



[bookmark: _Toc75193815]н) сведения о наличии разработанных и согласованных специальных технических условий
Специальные технические условия в результате применения которых на обязательной основе обеспечивается выполнение 384-ФЗ (Письмо МОСКОМЭКСПЕРТИЗЫ №МКЭ-30-757/22-1 от30.06.2022 г. о согласовании специальных технических условий, в результате применения которых на обязательной основе обеспечивается выполнение 384-ФЗ).

[bookmark: _Toc75193816]о) данные о проектной мощности объекта капитального строительства, значимости объекта капитального строительства для поселений (муниципального образования), а также о численности работников и их прОфессионально-квалификационном составе, числе рабочих мест (кроме жилых зданий) и другие данные, характеризующие объект капитального строительства, - для объектов непроизводственного назначения;
В жилых квартирах предусматривается проживание 3400 жильцов.
Проектом предусмотрено размещение на Объекте строительства: автостоянки.


[bookmark: _Toc75193817]п) сведения о компьютерных программах, которые использовались при выполнении расчетов конструктивных элементов зданий, строений и сооружений;
В ходе разработки использованы следующие расчетные комплексы:
Сертификат соответствия SOFiSTiK (№RA.GE.АБ86.H01215 (срок действия с 04.09.2019 по 04.09.2022).

[bookmark: _Toc75193818]р) обоснование возможности осуществления строительства объекта капитального строительства по этапам строительства с выделением этих этапов (при необходимости);
Строительство объекта предусматривается в 1 этап.
С) сведения о сроке эксплуатации здания и его частей
Срок эксплуатации здания и его частей составляет 50 лет (ГОСТ 27751-2014, табл.1 «Надежность строительных конструкций и оснований»).

Т) ТРЕБОВАНИЯ К СПОСОБАМ ПРОВЕДЕНИЯ МЕРОПРИЯТИЙ ПО ТЕХНИЧЕСКОМУ ОБСЛУЖИВАНИЮ ДЛЯ ОБЕСПЕЧЕНИЯ БЕЗОПАСНОСТИ СТРОИТЕЛЬНЫХ КОНСТРУКЦИЙ, ИНЖЕНЕРНЫХ СЕТЕЙ И СИСТЕМ, К МОНИТОРИНГУ ТЕХНИЧЕСКОГО СОСТОЯНИЯ ЗДАНИЙ И СООРУЖЕНИЙ ОКРУЖАЮЩЕЙ ЗАСТРОЙКИ
Под мониторингом технического состояния Объекта понимается комплекс мероприятий, направленных на периодический сбор, обобщение и анализ информации о техническом состоянии Объекта, полученной по результатам осмотров многоквартирного дома, обеспечивающих своевременное выявление несоответствия состояния общего имущества требованиям законодательства РФ, а также угрозы безопасности жизни и здоровью граждан.
Объектами мониторинга являются основные конструктивные элементы Объекта, влияющие на прочностные и эксплуатирующие характеристики здания, внутридомовые инженерные системы и оборудование и прилегающая территория. 
Мониторинг включает в себя:
- осмотр технического состояния многоквартирного дома;
- сбор и обобщение информации о техническом состоянии, полученном в процессе осмотра здания;
Эксплуатирующей организации необходимо назначить должностные лиц по техническому осмотру (обслуживанию), ответственных за ведение журнала учета технического состояния дома.
Техническое обслуживание здания должно включать работы по контролю технического состояния, поддержанию работоспособности или исправности, наладке и регулировке, подготовке к сезонной эксплуатации зданий в целом и его элементов, и систем, а также по обеспечению санитарно-гигиенических требований к помещениям и прилегающей территории.
Следует проверять готовность здания к эксплуатации в весенне-летний период, устанавливать объемы работ по подготовке к эксплуатации в осенне-зимний период.
Необходимо проверять правильность установки внешних блоков систем кондиционирования здания т.к. установка таких систем вне мест и способами, отличных от указанных в проектной документации, может привести к возникновению угрозе жизни людей. 
При проведении частичных осмотров должны устранятся неисправности, которые могут быть устранены в течении времени, отводимого на осмотр. 
Результаты осмотра следует отражать в документах учета технического состояния здания (журналах учета технического состояния, специальных карточках и др.) В этих документах должны отражаться: оценка технического состояния и инструментального контроля состояния строительных конструкций и инженерных систем с составлением Заключений и рекомендаций по дальнейшей безопасности эксплуатации здания.
 Необходимо назначить должностных лиц по эксплуатации и ремонту строительных конструкций, ответственных за ведение технического журнала по эксплуатации здания.
При эксплуатации здания в целях его безопасности необходимо осуществлять общие и частные осмотры. Общие два раза в год – весной и осенью, внеочередные осмотры – после воздействия явлений стихийного характера или аварий, связанных с производственным процессом, частичные – по необходимости.
Результат осмотров здания документировать в журнале технической эксплуатации здания с указание состояния элементов конструкций и инженерных систем и принятых мерах, и сроках по устранению обнаруженных повреждений и нарушений.

У) СВЕДЕНИЯ О ЗНАЧЕНИЯХ ЭКСПЛУАТАЦИОННЫХ НАГРУЗОК НА СТРОИТЕЛЬНЫЕ КОНСТРУКЦИИ, ИНЖЕНЕРНЫЕ СЕТИ И СИСТЕМЫ, КОТОРЫЕ НЕДОПУСТИМО ПРЕВЫШАТЬ В ПРОЦЕССЕ ЭКСПЛУАТАЦИИ;
Не допускается превышать эксплуатационные нагрузки на строительные конструкции, инженерные сети и системы, предусмотренные в проектной документации. Нагрузки на инженерные сети приведены в. Г. Нагрузки на строительные конструкции представлены в таблице ниже. 
Таблица 2
Временные нагрузки на строительные конструкции

	№ п/п
	Наименование
	Нормативная нагрузка, т/м2
	Коэффициент надежности по нагрузке
	Расчетная нагрузка, т/м2
	Доля длительности

	1
	Квартиры жилого здания
	0.15
	1.3
	0.20
	0.35

	2
	Коридоры, лестничные клетки, вестибюли жилого здания
	0.30
	1.2
	0.36
	0.35

	3
	Помещения общественного назначения
	0.40
	1.2
	0.48
	0.35

	4
	Помещения ГРЩ, ТП и РТП
	2.00
	1.2
	2.40
	1.00

	5
	Снеговая нагрузка (III -снеговой район)
	0.15
	1.4
	0.21
	0.70

	6
	Ветровое давление (I -ветровой район)
	0.023
	1.4
	0.032
	0.00



Ф) СВЕДЕНИЯ О РАЗМЕЩЕНИИ СКРЫТЫХ ЭЛЕКТРОПРОВОДОК, ТРУБОПРОВОДОВ И ИНЫХ УСТРОЙСТВ, ПОВРЕЖДЕНИЕ КОТОРЫХ МОЖЕТ ПРИВЕСТИ К УГРОЗЕ ПРИЧИНЕНИЯ ВРЕДА
Прокладка кабельных линий, трубопроводов, вентиляционных коробов выполняется открыто по стене или на подвесах к перекрытиям в гофротрубах ПВХ, кабель-каналах, в кабельных лотках, в стальных трубах (в стояке). 
Скрытых коммуникаций в проектной документации, которые могут привести к угрозе причинения вреда жизни или здоровью людей, а также окружающей среде не предусматривается.
Проходы в перекрытиях (между этажами) и входы в помещения выполняются в предусмотренных проектной документацией проходках с пределом огнестойкости не ниже предела огнестойкости перекрытий и стен помещений. Межэтажные отверстия уплотняются термоуплотнительной лентой. Монтаж кабеля выполнен в соответствии с требованиями СНиП 3.05.07-85. Монтаж трубопроводов и вентиляции выполнен в соответствии с нормативными требованиями. Система автоматической пожарной сигнализации выполняется кабелем, не распространяющим горение при групповой прокладке, с пониженным дымо - и газовыделением.
Система оповещения и управления людей при пожаре выполняется огнестойким кабелем, не распространяющим горение при одиночной и групповой прокладке.
 Сведения о размещении скрытых электрических проводок, трубопроводов и иных устройств предусмотрены на исполнительных схемах, предоставляемых собственнику или арендатору эксплуатирующей организацией.


Х) СВЕДЕНИЯ О МИНИМАЛЬНОЙ ПЕРИОДИЧНОСТИ ОСУЩЕСТВЛЕНИЯ ПРОВЕРОК, ОСМОТРОВ, ОСВИДЕТЕЛЬСТВОВАНИЙ СОСТОЯНИЯ И ТЕКУЩИХ РЕМОНТОВ СТРОИТЕЛЬНЫХ КОНСТРУКЦИЙ, ОСНОВАНИЙ, ИНЖЕНЕРНЫХ СЕТЕЙ И СИСТЕМ В ПРОЦЕССЕ ЭКСПЛУАТАЦИИ. 

Обследование и мониторинг технического состояния здания проводятся специализированными организациями, имеющими соответствующие допуски для проведения данного вида работ.
Первое обследование технического состояния здания проводится не позднее чем через два года после их ввода в эксплуатацию. В дальнейшем обследование технического состояния проводится не реже одного раза в 10 лет.
Обследование технического состояния систем инженерного оборудования проводят при комплексном обследовании технического состояния объекта. Обследование инженерного оборудования и его элементов заключается в определении фактического технического состояния систем, выявлении дефектов, повреждений и неисправностей, количественной оценке физического и морального износа, установлении отклонений от проекта.
При обследовании технического состояния здания или сооружения получаемая информация должна быть достаточной для принятия обоснованного решения о возможности его дальнейшей безаварийной эксплуатации.
Таблица 3
Периодичность осмотров и контрольных проверок основания, строительных конструкций и систем инженерно-технического обеспечения
	№ п.п.
	Конструктивные элементы отделка, объектовое оборудование
	Профессия осматривающих рабочих
	Количество осмотров в год

	Основание, строительные конструкции

	1 
	Наблюдение за состоянием строительных конструкций
	лицо, уполномоченное Отделом эксплуатации и ремонта здания
	Ежедневно c записями в техническом журнале по эксплуатации здания

	2 
	Поэлементный осмотр основных несущих конструкций с тяжелым и весьма тяжелым режимами работы либо конструкций, эксплуатируемых в сильноагрессивной среде
	управляющая
организация
	не реже 1 раза в месяц c записями в техническом журнале по эксплуатации здания,  одписываются
сотрудником Отдела эксплуатации и ремонта здания и лицом, ведущим ежедневное наблюдение

	3 
	Текущий осмотр основания и строительных конструкций (осмотр всех конструкций и проверять детально не менее 10 % конструкций каждого вида согласно графику, составленному Отделом эксплуатации и ремонта здания)
	управляющая
организация с
привлечением
специализированных организаций
	не реже 2 раз в
год c записями в техническом журнале по эксплуатации здания, подписываются сотрудником Отдела эксплуатации и ремонта здания и лицом, ведущим ежедневное наблюдение

	1. 
2. 
3. 
4. -
	визуальный осмотр основных несущих ж/б конструкций (стены, колонны, перекрытия)

	инженер

	не реже 2 раз в год

	-
	визуальный осмотр основных несущих металлоконструкций (фермы, балки, колонны)
	инженер

	не реже 2 раз в год

	-
	осмотр цоколя здания
	инженер

	не реже 2 раз в год

	-
	смотр состояния стальных закладных деталей
	Управляющая организация с привлечением специализированных организаций
	не реже 1 раза в
год

	-
	осмотр антикоррозийной защиты конструкций
	инженер
	не реже 1 раза в
год

	4 
	общий периодический осмотр (осмотр всех конструкций и проверять детально не менее 10 % конструкций каждого вида согласно графику, составленному
Отделом эксплуатации и ремонта здания)
	специальная комиссия, назначаемая управляющей компанией
	2 раза в год - весной и осенью, c актами, заполняемыми и подписываемыми членами комиссий

	5 
	Контрольная проверка после стихийных бедствий (пожаров, ураганных ветров, больших ливней или снегопадов, колебаний земли в районах с повышенной сейсмичностью и т.п.) или аварий, а также после выявления ежедневными наблюдениями или текущим осмотром аварийного состояния строительных конструкций
	специальная комиссия, назначаемая управляющей компанией
	По ситуации, но не реже 2 раз в год, c актами, заполняемыми и подписываемыми членами комиссий

	Системы инженерно-технического обеспечения

	1 
	Вентиляционные каналы и шахты:
	
	

	
	в зданиях вентшахты
	Каменщик или
жестянщик (в
зависимости от
конструкций)
	1

	
	оголовки
	Каменщик или
жестянщик (в
зависимости от
конструкций)
	1

	2 
	Холодное и горячее водоснабжение, канализация
	Слесарь-сантехник
	По мере необходимости

	
	Поливочные наружные устройства (краны, разводка)
	Слесарь-сантехник
	1

	
	Система внутреннего водоотвода с крыш зданий
	Слесарь-сантехник
	1

	3 
	Цетральное отопление
	Слесарь-сантехник
	1

	4 
	Тепловые сети между тепловыми пунктами зданий
	Слесарь-сантехник
	В соооветствии с договором

	5 
	Осмотр креплений выступающих деталей стен: карнизов, поясков, кронштейнов, розеток, тяги др., разрушение и повреждение отделочного слоя, в том числе облицовочных плиток
	Инженерё
	1

	6 
	Осмотр электрических сетей и этажных
щитков с подтяжкой контактных соединений и проверкой надежности заземляющих контактов и соединений
	Электромонтер
	В соответствии с
договором

	7 
	Осмотр электрической сети в технических подвалах, подпольях и на чердаке, в том числе распаянных и протяжных
коробок и ящиков с удалением из них влаги и ржавчины
	Электромонтер
	В соответствии с
договором

	8 
	Осмотр ВРУ вводных и этажных шкафов с подтяжкой контактных соединений и проверкой надежности заземляющих контактов и соединений
	Электромонтер
	В соответствии с
договором

	9 
	Осмотр электродвигателей с подтяжкой контактов и заземляющих зажимов
	Электромонтер
	В соответствии с
договором

	10 
	Осмотр светильников с заменой сгоревших ламп (и стартеров)
	Электромонтер
	В соответствии с
договором

	11 
	Осмотр радио и телеустройств: на кровлях, на чердаках и в лестничных клетках
	Электромонтер
	В соответствии с
договором

	12 
	Техническое обслуживание стационарных электроплит
	Электромонтер
	В соответствии с
договором

	13 
	Техническое обслуживание систем дымоудаления, подпора воздуха
	Электромонтер
	В соответствии с
договором

	14 
	Осмотр технического состояния теплового пункта, оборудованного средствами автоматического регулирования
	Инженернотехнический работник
	по графику, утвержденному специалистами организации по обслуживанию больничного фонда, но не реже одного раза в сутки
(при отсутствии диспетчерского контроля)

	15 
	Проверка насосного и другого связанного с ним оборудования и средств автоматизации
	Инженернотехнический работник
	по графику, утвержденному специалистами организации по обслуживанию больничного фонда, но не
реже одного раза в сутки
(при отсутствии диспетчерского контроля)

	16 
	Проверка действия автоматических регуляторов температуры и давления систем горячего водоснабжения
	Инженернотехнический работник
	не реже одного раза в месяц

	Мероприятия противопожарного режима

	1 
	Устранение нарушений огнезащитных
покрытий (штукатурки, специальных
красок, лаков, обмазок) строительных
конструкций, горючих отделочных и
теплоизоляционных материалов, воздуховодов, металлических опор оборудования и эстакад, а также осуществляет проверку качества огнезащитной обработки (пропитки) в соответствии с инструкцией завода-изготовителя с составлением акта проверки качества огнезащитной обработки (пропитки).
	Руководитель
организации
	Проверка качества огнезащитной обработки
(пропитки) при
отсутствии в инструкции сроков
периодичности
проводится не реже 2 раз в год.

	2 
	Содержание наружных пожарных лестниц и ограждений на крышах (покрытиях) зданий и сооружений в исправном состоянии, проведение эксплуатационных испытаний пожарных лестниц и ограждений на крышах с составлением соответствующего акта испытаний.
	Руководитель
организации
	не реже 1 раза в 5 лет

	3 
	Определение порядка и сроки проведения работ по очистке вентиляционных
камер, циклонов, фильтров и воздуховодов от горючих отходов с составлением соответствующего акта. Очистку
вентиляционных систем пожаровзрывоопасных и пожароопасных помещений
необходимо осуществлять пожаровзрывобезопасными способами.
	Руководитель
организации
	не реже 1 раза в год

	4 
	Обеспечение исправности сетей наружного и внутреннего противопожарного водопровода и организация проведения проверок их работоспособности с составлением соответствующих актов.
	Руководитель
организации
	не реже 2 раз в год (весной и осенью)

	5 
	Обеспечение укомплектованности пожарных кранов внутреннего противопожарного водопровода пожарными рукавами, ручными пожарными стволами и вентилями, организует перекатку пожарных рукавов
	Руководитель
организации
	не реже 1 раза в год

	6 
	Обеспечение исправного состояния и
проведение проверок работоспособности задвижек с электроприводом, установленных на обводных линиях водомерных устройств и пожарных насосовповысителей (ежемесячно), с занесением в журнал даты проверки и характеристики технического состояния указанного оборудования
	Руководитель
организации
	не реже 2 раз в год

	7 
	Обеспечение исправного состояния систем и средств противопожарной защиты объекта (автоматических установок пожаротушения и сигнализации,
установок систем противодымной защиты, системы оповещения людей о
пожаре, средств пожарной сигнализации, систем противопожарного водоснабжения, противопожарных дверей, противопожарных и дымовых клапанов, защитных устройств в противопожарных преградах) и организует проведение проверки работоспособности указанных систем и средств противопожарной защиты объекта с оформлением соответствующего акта проверки
	Руководитель
организации
	не реже 1 раза в квартал
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