Замечания к архитектурно-планировочным решениям
по объекту «Жилой дом с приспособлением подземной автостоянки под защитное сооружение гражданской обороны – «укрытие» (ЗСГО) с инженерными сетями и благоустройством территории по адресу: г. Москва, район Измайлово, бульвар Сиреневый, земельный участок 4/4 (ВАО)»

дата замечаний: 01.10.2024
08.07.2024
25.04.2024
	Оценка эффективности планировочного решения

	Значение планировочного коэффициента КОБЩН  ≥ 0,75
(общая площадь квартир с летними помещениями без учета понижающего коэффициента) + площадь помещений БКТ, КТ) / общая наземная площадь здания
	соответствие

	
	Да

	
	значение

	
	0,75

	Значение планировочного коэффициента КГНС
(общая площадь квартир с летними помещениями без учета понижающего коэффициента) + площадь помещений БКТ, КТ) / суммарная поэтажная площадь здания
	значение

	
	-





	Этап 1

	№ п/п
	Базовые требования Программы реновации
	Соответствие

	1
	Планировочные решения соответствуют требованиям задания в части площадных параметров и количества квартир (квартирографии).
	Да

	2
	Габариты и площади помещений указаны с учетом отделки.
	Да

	3
	Объект капитального строительства размещен без нарушения требований в части подзон, указанных в ГПЗУ. 
	Да

	4
	Суммарная поэтажная площадь объекта в габаритах наружных стен и верхняя отметка здания не превышают предельные показатели ГПЗУ.
	Да

	5
	Суммарная поэтажная площадь объекта в габаритах наружных стен максимально приближена к значению предельного параметра строительства, указанного в ГПЗУ.
	Да

	7
	Ширина внеквартирных коридоров с учетом отделки не менее 1,46 м,  предусмотрены разъездные карманы для кресел-колясок.
	Нет

	8
	Тип и габаритные размеры лестнично-лифтового узла соответствует нормативным требованиям. 
	Да

	9
	Ширина (наименьший габарит) кухни с учетом отделки не менее 3,0 м.
	Да

	10
	Площадь кухни не менее 9,5 кв. м.
	Да

	11
	Ширина (наименьший габарит) комнат с учетом отделки не менее 3,1 м.
	Нет

	12
	Площадь гостиной не менее 16 кв.м. Графически показана возможность объединения кухни и гостиной путем устройства проема на всю высоту.
	Нет

	13
	Требуемая минимальная площадь жилых комнат и площадь кухни предусмотрена без учета примыкающих к ним коридоров.
	Нет

	14
	Выполнено зонирование квартир. Вход в гостиную, кухню и туалет предусмотрен в зоне прихожей. Ванная комната / совмещенный санузел размещены в зоне спальни.
	Да

	15
	Предусмотрено место размещения шкафа для верхней одежды размером не менее 900 х 600 мм в прихожей возле входной двери в квартиру.
Площадь прихожей принята в габаритах не менее 1,4 х 1,4 м без учета места для размещения шкафа.
	Нет

	16
	Ширина внутриквартирных коридоров с учетом отделки не менее 1,1 м. 
	Нет

	17
	Площадь санузлов соответствует требованиям Программы реновации:
· площадь совмещенного санузла не менее 4,0 кв. м.;
· площадь туалета не менее 1,4 кв. м.;
· площадь ванной комнаты не менее 2,9 кв. м.
	Да

	18
	Наличие мест для размещения инженерных коммуникаций (указание зон без детальной проработки).
	Да

	19
	Графически отображена конструктивная схема здания.
Применена конструктивная схема с использованием пилонов и колонн.
	Да

	Итог 1 этапа рассмотрения:

	
	АПР приняты к дальнейшему рассмотрению (Этап 2)
	[bookmark: _GoBack]Нет





	Замечания к СПОЗУ

	1 
	Размещение одноэтажных пристроек с продольных сторон секций 1, 5 и 6 не соответствует требованиям п.п. 8.1.1, 8.1.2 СП4.13130.2013, а именно: создает препятствие для работы пожарных автолестниц и автоподъемников и не обеспечивает доступ пожарных в каждую квартиру жилого дома, с учетом геометрических параметров развертывания и требуемого вылета стрелы пожарных подъемных механизмов
	Снято
08.07.2024 

	2 
	Расстояния от внутреннего края продольных подъездов для пожарной техники до стен жилого дома предусмотреть на расстоянии не менее 8м и не более10м (п.8.1.6 СП4.13130.2013).
На СПОЗУ указать расстояния от проездов до наружных стен всех секций и по всем участкам изменения конфигурации зданий.
	Исключен 01.10.2024
(см. п. 7 замечаний к СПОЗУ)

	3 
	Обращаю ваше внимание, на графику/оформление схемы генплана, в т.ч. является презентационным/демонстрационным материалом для РГ МКА.
На ситуационном плане:
-отсутствует/не читается граница подзон (см условные обозначения), контур подземной части (обеспечить читаемость), привести во взаимосоответствие графическое изображение на плане и условные обозначения,
-дополнить этажность секций (в позиции экспликации корпусов), 
-иллюминировать покрытия площадок благоустройства, выполнить тип штриховки – заливка,
-на лист СПОЗУ дополнить экспликацию по генплану (отсутствует, см. лист Транспорт),
-дополнить направление движения транспорта на ситуационном плане, указать масштаб (1:2000), номера зон окружающей застройки/в стадии реализации проектирования на плане (в т.ч. проектируемая).
-дополнить условные обозначения расшифровкой аббревиатуры.    
	Для учета в работе

	4 
	Отсутствует, граница работ по благоустройству за ГПЗУ (в границах ЛГР УДС пр.пр. №7993) -тип и толщина линии по ГОСТ 21.204-2020, цвет малиновый/фуксия.
Исключить задвоение/наложение границ ГПЗУ и благоустройства за ГПЗУ, обеспечить читаемость границ работ за ГПЗУ (толщина линии).
Обеспечить тротуар на участках примыкания проектируемого пожарного проезда к УДС, обеспечить пешеходную связь с тротуаром вдоль УДС/увеличить ширину тротуара (совмещенный с отмосткой фасада вдоль пр.пр.
Обеспечить пешеходную связь/проход с остановкой общественного транспорта.
Отсутствуют подходы/тротуар к проектируемому ОКС (в т.ч. участки примыкание проектируемых проездов/тротуаров к УДС по короткому расстоянию).
Иллюминировать покрытия в границах ЛГР.
[image: ]
	Для учета в работе

	5 
	Отсутствует возможность эксплуатации рампы, с учетом радиуса поворота автотранспорта при маневре поворота (длина машины /не менее 5 метров/+внешний радиус /не менее 6 метров/=11 метров).
[image: ]
	Для учета в работе

	6 
	Уточнить типы покрытия в условных обозначениях, исключить применение тротуарной плитки.
	Для учета в работе

	7 
	При невозможности выполнения требований СП.4.13130.2013 в части устройства пожарных проездов, подъездов (устройство продольных подъездов для пожарной техники к секциям жилого дома на расстоянии менее 8м и более 10м), предусмотреть выполнение в составе проектной документации в разделе 9 МОПБ «Отчета о предварительном планировании действий пожарно-спасательных подразделений по тушению пожара и проведению аварийно-спасательных работ, связанных с тушением пожаров объекта» (п. 8.1.3 СП4.13130.2013, информационное письмо Фонда реновации жилой застройки ФР-11-30118/21 «О проектировании объектов Программы реновации с учетом нормативных требований в части устройства пожарных проездов»).
Размеры, места размещения площадок для установки пожарных передвижных пожарных механизмов (пожарных автолестниц и автоподъемников), для обеспечения доступа пожарных в каждую квартиру жилого дома, предусмотреть в соответствии с требованиями стандарта НД/НСОПБ-ПК1/ТК001-017-2021 «Устройство площадок для расстановки пожарной и специальной техники возле жилых домов и объектов. Общие требования».
	Учесть при разработке проектной документации

	Итог рассмотрения:

	
	Материалы согласованы для рабочего рассмотрения размещения капитальных объектов по Программе реновации в Москомархитектуре.
	Да






	Общие

	1 
	Обеспечить долю полезной площади в общей наземной площади не менее 75 % (коэффициент Кобщн ≥ 0,75) в соответствии с письмом Фонда реновации от 05.09.2023 № ФР-11-35435/23.
	Повторно

	2 
	Представить в составе АПР следующие данные ТЭП:
- Значение планировочных коэффициентов КОБЩН и КГНС на дом и по секциям (на планах);
- Общую площадь здания на дом (с делением на подземную и надземную) и по секциям (на планах);
- Суммарную поэтажную площадь на дом и по секциям (на планах);
- Площади квартир (жилую, общую, общую с летними помещениями с коэффициентом и без учета понижающего коэффициента) на дом и по секциям (на планах);
- Площади БКТ (на дом, отдельно ЦИН и ОДС при наличии);
- Предельную высоту здания в соответствии с п. 1.4.3.2 №120-ПП 28.03.2017, не допускается превышение предельного показателя ГПЗУ.
Привести к взаимному соответствию значение планировочного коэффициента КГНС с исходными данными ТЭП.
	Повторно

	3 
	Представить материалы инсоляционного расчета проектируемого жилого здания и окружающей застройки.
	Повторно

	4 
	Количество лифтов не соответствует таблице В.1 СП 54.13330.2022. Представить расчёт.
Оптимизировать грузоподъёмность лифтов:
в секциях 1-6 - заменить лифты г/п 630 на 400 кг;
в секции 7 - заменить один лифт г/п 1000 на 400 кг.
	Снято 01.10.2024

	5 
	Исключить смежное размещение лифтовых шахт и жилых комнат с учетом обеспечения допустимого уровня шума и в соответствии с требованиями СанПиН 2.1.3684 (п. 7.26, СП 54.13330.2022).
	Снято 08.07.2024

	6 
	Не выполнено требование Программы реновации по правильной геометрии жилых комнат.
	Повторно

	7 
	В двухкомнатных квартирах предусмотреть установку одного унитаза в туалете.
	Снято 08.07.2024

	8 
	Коридоры квартир на протяженных участках предусмотреть шириной не менее 1,2 м.
	Повторно

	9 
	Проработать планировочные решения вестибюльной группы 1 этажа: предусмотреть цельное пространство, обеспечить естественное освещение, исключить тупиковые участки коридоров.
Обеспечить площадные характеристики помещений:
- помещение консьержа - 6-8 м2;
- помещение охраны автостоянки - 6-8 м2;
- помещение колясочной в зависимости от количества этажей в секции 
(10-18 эт. - не менее 25 м2, свыше 18 эт. - не менее 30 м2), обеспечить правильную функционально-эффективную геометрию помещения.
	Повторно

	10 
	В вестибюле предусмотреть место для размещения вендинговых аппаратов (800х800 мм, 2 шт.) с учетом комфортного доступа к ним маломобильных групп населения. Исключить размещение в зоне световых проёмов.
	Впервые

	11 
	Проработать оформление графической части, указать корректное значение уровней на планах.
	Впервые

	12 
	Рассмотреть возможность выполнить деление межквартирного коридора помещением лифтового холла, с учетом организации идентичного проектного решения для жителей в пределах этажа (секции 4 и 6).
	Впервые



Примечание: Перечень замечаний может быть дополнен после представления полного пакета документов.
	Эксперт 2 категории архитектурно-планировочного отдела
Волков Е.О.
+7 (495) 651-07-97, доб. 77605
Evgeny.Volkov@mosfr.ru
	Начальник архитектурно-планировочного отдела 
Шеина А.И.
+7 (495) 651-07-97, доб. 77562
Anna.Sheina@mosfr.ru
	Эксперт 1 категории архитектурно-планировочного отдела
(генеральный план)
Левова О.И.
+7 (495) 651-07-97, доб. 77566
Olga.Levova@mosfr.ru

	Эксперт по пожарной безопасности 
1 категории инженерно-технологического управления
Бершак А.А.
+7 (495) 651-07-97, доб. 77668 
Aleksandr.Bershak@mosfr.ru

	Начальник инженерно-
технологического управления 
Лебедева М.Д. 
+7 (495) 651-07-97, доб. 77570 
Mariya.Lebedeva@mosfr.ru

	Главный специалист по подготовке документации инженерно-технологического управления
Федорова М.Ю.
+7 (495) 651-07-97, доб. 77577
Mariya.Fedorova@mosfr.ru
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