Замечания к архитектурно-планировочным решениям по объекту «Жилые дома с подземной автостоянкой, инженерными сетями и благоустройством _______»
дата замечаний: 
	Оценка эффективности планировочного решения

	Значение планировочного коэффициента КОБЩН  ≥ 0,75
(общая площадь квартир с летними помещениями без учета понижающего коэффициента) + площадь помещений БКТ, КТ) / общая наземная площадь здания
	соответствие

	
	Нет

	
	значение

	
	0,68

	Значение планировочного коэффициента КГНС
(общая площадь квартир с летними помещениями без учета понижающего коэффициента) + площадь помещений БКТ, КТ) / суммарная поэтажная площадь здания
	значение

	
	0,62



	Этап 1

	№ п/п
	Базовые требования Программы реновации
	Соответствие

	1
	Планировочные решения соответствуют требованиям задания в части площадных параметров и количества квартир (квартирографии).
	Да

	2
	Габариты и площади помещений указаны с учетом отделки.
	Да

	3
	Объект капитального строительства размещен без нарушения требований в части подзон, указанных в ГПЗУ. 
	Да

	4
	Суммарная поэтажная площадь объекта в габаритах наружных стен и верхняя отметка здания не превышают предельные показатели ГПЗУ.
	Да

	5
	Суммарная поэтажная площадь объекта в габаритах наружных стен максимально приближена к значению предельного параметра строительства, указанного в ГПЗУ.
	Да

	6
	Ширина внеквартирных коридоров с учетом отделки не менее 1,46 м,  предусмотрены разъездные карманы для кресел-колясок.
	Да

	7
	Тип и габаритные размеры лестнично-лифтового узла соответствует нормативным требованиям. 
	Нет

	8
	Ширина (наименьший габарит) кухни с учетом отделки не менее 3,0 м.
	Да

	9
	Площадь кухни не менее 9,5 кв. м.
	Да

	10
	Ширина (наименьший габарит) комнат с учетом отделки не менее 3,1 м.
Отношение ширины к глубине комнаты не более 1:2.
	Да

	11
	Площадь гостиной не менее 16 кв.м. Графически показана возможность объединения кухни и гостиной путем устройства проема на всю высоту.
	Да

	12
	Требуемая минимальная площадь жилых комнат и площадь кухни предусмотрена без учета примыкающих к ним коридоров.
	Да

	13
	Выполнено зонирование квартир. Вход в гостиную, кухню и туалет предусмотрен в зоне прихожей. Ванная комната / совмещенный санузел размещены в зоне спальни.
	Да

	14
	Предусмотрено место размещения шкафа для верхней одежды размером не менее 900 х 600 мм в прихожей возле входной двери в квартиру.
Прихожая принята в габаритах не менее 1,4 х 1,4 м без учета места для размещения шкафа. Допускается ширина 1,2 м в отдельных типах однокомнатных квартир.
	Нет

	15
	Ширина внутриквартирных коридоров с учетом отделки не менее 1,1 м. 
	Да

	16
	Площадь санузлов соответствует требованиям Программы реновации:
· площадь совмещенного санузла не менее 4,0 кв. м.;
· площадь туалета не менее 1,4 кв. м., оборудованного стиральной машиной - не менее 2 кв. м;
· площадь ванной комнаты не менее 2,9 кв. м., оборудованной стиральной машиной - не менее 3,4 кв. м.
Габариты помещений приняты с учётом требований эргономики и размещения
необходимого набора оборудования.
	Да

	17
	Наличие мест для размещения инженерных коммуникаций (указание зон без детальной проработки).
	Да

	18
	Графически отображена конструктивная схема здания.
Применена конструктивная схема с использованием пилонов и колонн.
	Да

	Итог 1 этапа рассмотрения:

	
	АПР приняты к дальнейшему рассмотрению (Этап 2)
	Да, при условии проработки п.  7, 14



	Замечания к СПОЗУ

	1. 
	На СПОЗУ, транспортной схеме указать расстояние от внутреннего края проездов/подъездов для пожарной техники до наружных стен по всем продольным сторонам жилого дома в соответствии с требованиями п.п.8.1.1, 8.1.4, 8.1.6 СП3.13130.2013.
	Повторно
28.04.2026
19.03.2026

	2. 
	Фронт застройки, этажность (в т.ч. распределение этажности), план проездов не соответствует эскизу МКА.
	На рассмотрение МКА

	3. 
	Доработать материалы генплана (ситуация, СПОЗУ, транспортная схема). Обращаем ваше внимание, необходимо обеспечить понимание с изображения на плане (в т.ч. фронт застройки) размещения ОКС, название улиц/текст ЛГР, генплана/план проездов (ситуационный план) с учетом проектных решений сопредельных ОКС (в стадии реализации/существующих), проектов строительства участков УДС (схема генплан, инженерные сети, ПОДД на эксплуатацию, озеленение в рамках раздела ООС), актуализировать, увеличить охват территории показать (исключить изображение зданий (отсутствуют-ранее снос). 

    
Откорректировать положение проезжей части (см. эскиз МКА), транспортную схему (т.ч. пожарного автотранспорта - не противоречит установленной схеме движения), исключить проектирование ворот/калиток?! (в т.ч. на пути проезда к существующему зданию на севере участка проектирования). 

Обеспечить сопряжение проектных решений генплана с окружающим благоустройством (в т.ч. обращаем ваше внимание, изменено положение в плане примыкания - единственный существующий проезд на территорию участка жилого дома №66, в т.ч. на период строительства ОКС), дополнить (в т.ч. с учетом комфорта, безопасности и быстрого перемещения людей) пешеходные связи/окружающая застройка/УДС/вдоль проезжей части, исключить проход пешеходов по проезжим частям (в т.ч. перед воротами рампы, ТКО).
Транспортную схему выполнить только для участка ОКС, исключить переформирование въезда на территорию существующего жилого дома, выполнить грамотно сопряжение с проектируемым пожарным проездом ОКС, исключить уширение (сохранить ширину существующей проезжей части, исключить линию движения транспорта (синий), только иллюминировать основной проезд (все покрытия благоустройства/проезды, тротуары, газоны в рамках материалов генплана АПР, графическое изображение иллюминирования, выполнить однотипно в границах ГПЗУ, за границами на участках сопряжения с участком ОКС)  
     
Откорректировать графическое изображение/экспликации (согласно наименования листа и планов АР), обеспечить читаемость графики (в т.ч. контур подземной части, оси, исключить лишние контуры/изображения/размеры), дополнить расшифровку аббревиатур на плане площадок благоустройства, привести во взаимосоответствие графического изображения на плане с условными обозначениями и пр.
Дополнить границы работ за ГПЗУ.
Состав и правила оформления генеральных планов (в т.ч. экспликации), выполнить согласно требованиям правил, норм, ГОСТ (в т.ч. 21.204-2020), Москомархитектуры.
 
Обращаем ваше внимание, исключить на листе СПОЗУ графические изображения элементов озеленения, МАФ (откорректировать наименование площадок благоустройства). 
Обращаем ваше внимание, на этапе разработки стадии ПД, учесть показать все зоны безопасности, исключить пересечение между собой, бортовым камнем, исключить посадку элементов озеленения в треугольниках видимости транспорт-транспорт, транспорт-пешеход.
Уточнить МАФ на площадке СП (на плане ФП1).
	Повторно
28.04.2026

	4. 
	Уточнить местоположение сохраняемых наружных инженерных сетей/подлежащих перекладке/в рамках реализации сопредельных проектов (ОКС, УДС).
Обеспечить сохранность отметок колодцев, высоту заглубления трасс.
Обеспечить коридоры трасс наружных коммуникаций, с учетом нормативных размеров охранных зон.
Исключить проектирование бортового камня/проездов на люках инженерных коммуникаций/шахт/опор освещения.
Откорректировать генплан, с учетом сохранения опор освещения УДС.

Исключить установку МАФ (в т.ч. навес ТКО) на инженерных сетях.
Обеспечить мероприятия по сохранению инженерных сетей на участке проектирования проездов.
	Повторно
28.04.2026

	5. 
	Отсутствует графическое изображение высотной посадки участка проектирования на схеме генплана, дополнить.
Обеспечить читаемость графического изображения на плане (откосы, лестницы на рельефе), тип линий выполнить по ГОСТ 21.204-2020, иллюминировать черным цветом.
   
Не обеспечен поверхностный водоотвод территории, зданий, сооружений (продольные и поперечные уклоны не соответствуют нормам проектирования /застой воды/лужи).
Отсутствует сопряжение с существующим/сохраняемым рельефом (отметки покрытий).

Исключить проектирование дождеприемных решеток с двух сторон проезда, предусмотреть установку на «низкой точке» движения воды по лотку поверхности/покрытия, исключить поверхностный сброс воды через зону благоустройства, выполнить поверхностный водоотвод по лоткам покрытий (по уклону не менее 5 промилле (тротуар-пожарный проезд). 
Обращаю ваше внимание, эскиз генплана, план организации рельефа, сопредельного объекта (поз. 11) не соответствует нормам проектирования- отсутствует эксплуатация, поперечный уклон проездов/тротуаров превышает 20 промилле.

Откорректировать план организации рельефа, генплан с учетом корректировки сопредельного объекта.
	Повторно
28.04.2026

	6. 
	Противопожарные расстояния от проектируемых сооружений ТП (2.3) и РТП (2.5) до мест открытого хранения автомобилей, предусмотреть не менее 9 метров (п. 6.1.48 СП4.13130.2013).
На СПОЗУ (транспортной схеме) указать противопожарные расстояния.
	Повторно
28.04.2026
19.03.2026

	7. 
	Противопожарное расстояние от надземного сооружения рампы (пристроенной лестничной клетки ИТП) встроенной подземной автостоянки до наружной стены жилой секции №4 запроектировать не менее 10 метров (п. 4.3 табл. 1 СП4.13130.2013).
На СПОЗУ (транспортной схеме) указать противопожарное расстояние.
Дополнение от 28.04.2026: На СПОЗУ (транспортной схеме) графически обозначить сооружение лестничной клетки ИТП пристроенное к рампе.
	Повторно, дополнено
28.04.2026 19.03.2026

	8. 
	При невозможности выполнения требований СП.4.13130.2013 в части устройства пожарных проездов, подъездов (продольные подъезды для пожарной техники к жилому дому на отдельных участках размещены на расстоянии менее 8м и более 10м), предусмотреть выполнение в составе проектной документации в разделе 9 МОПБ «Отчета о предварительном планировании действий пожарно-спасательных подразделений по тушению пожара и проведению аварийно-спасательных работ, связанных с тушением пожаров объекта», информационное письмо Фонда реновации жилой застройки ФР-11-30118/21 «О проектировании объектов Программы реновации с учетом нормативных требований в части устройства пожарных проездов»).
Размеры, места размещения площадок для установки пожарных передвижных пожарных механизмов (пожарных автолестниц и автоподъемников), для обеспечения доступа пожарных в каждую квартиру жилого дома, предусмотреть в соответствии с требованиями «Рекомендаций по порядку обустройства специальных площадок для пожарной техники на проездах (подъездах) для пожарных автомобилей и подъездных путях к зданиям и сооружениям, специальных или совмещённых с функциональными проездами и подъездами». Проектные решения по благоустройству (подъезды и площадки, обеспечивающие нагрузку от пожарной техники, размещение газонов) откорректировать с учетом схемы по размещению площадок для установки передвижных пожарных подъемных механизмов.
Радиусы поворотов проездов для пожарных автолестниц и автоподъемников, используемых пожарно-спасательными подразделениями по тушению пожаров и проведению аварийно-спасательных работ на высотах, запроектировать в соответствии и тактико-техническими характеристиками передвижных пожарных подъемных механизмов применение которых рассматривается в разделе «Расстановка пожарных подъемных механизмов" ПТП.
	Исключен
28.04.2026




	Этап 2
(проработка архитектурно-планировочных решений)

	№ п/п
	Текст замечания
	Статус замечания

	Инженерно-технологические решения

	Подземная часть

	1
	Предусмотрены помещения:
· индивидуальный тепловой пункт (ИТП)
· насосная
· венткамера (при наличии автостоянки или при высоте здания более 50 м)
· помещение уборочной техники (при наличии автостоянки)
	Да

	2
	Предусмотрены помещения электрощитовых:
Обосновать количество и площади электрощитовых, представить таблицу расчёта нагрузок.
· жилой части (кол-во соответствует расчету)
· помещений без конкретной технологии (БКТ) (кол-во соответствует расчету)
· автостоянки (при наличии)
При расположении электрощитовых учтено:
· помещение расположено не далее стены фасада жилого дома
· ввод кабеля не глубже 1,5 м
· ввод кабеля непосредственно в помещение электрощитовой и не прокладывается через другие помещения.
	





Нет
(повторно)

	3
	Предусмотрено «Узловое помещение связи» площадью 15-16 кв.м. 
в соответствии с КТУ АНО «МПТЦ».
Переименовать помещение в «Узловое помещение связи». Предусматривать одно помещение на объекте.
	Да

	4
	Предусмотрено помещение СС. Количество помещений предусмотрено в соответствии с заданием на проектирование из расчёта: одно помещение на три секции.
	Да

	5
	Расположение ИТП и водомерного узла не противоречит КСИО.
	

	Первый этаж

	1
	На 1 этаже указано назначение и габариты шахт и ниш для систем:
· шахта дымоудаления (ДУ, не менее 900 х 600 мм или 1400х400 мм, возможна установка клапана в потолке)
· количество клапанов ДУ предусмотрено с учётом изм. 3 СП 7.13130 п. 7.9 (при дате ГПЗУ с 01.07.2025)
· шахта подпора («компенсации» дымоудаления) (КДУ/ПД, не менее 800х500 или 1000х400)
· показаны клапаны ДУ и КДУ в вестибюле
· электроблок (УЭРВ, транзит)
· телекоммуникационная ниша (не менее 1000 х 600 мм, доступ из МОП или колясочной)
· стояки отопления
· водосток
· ПК, пожарный водопровод (в зданиях высотой более 30 м)
· шахта противодымной вентиляции автостоянки
(при наличии, не менее 1000 х 1000 мм, в самой высокой секции)
· воздухозабор для систем подпора ПДВ (для зданий высотой более 50 м)
	Нет

	2
	На 1 этаже указаны транзитные шахты инженерных систем. 
Перекидки показаны пунктиром. 
Отсутствуют перекидки канализационных стояков*. 
	Да

	Типовой этаж

	3
	На типовых этажах указано назначение и габариты шахт и ниш для систем:
· шахта дымоудаления (ДУ, не менее 900 х 600 мм или 1400х400 мм) Секция 3

· количество клапанов ДУ предусмотрено с учётом изм. 3 СП 7.13130 п. 7.9 (при дате ГПЗУ с 01.07.2025)
· шахта подпора («компенсации» дымоудаления) (КДУ/ПД, не менее 800х500 или 1000х400)
· электроблок (УЭРВ, не менее 1200 х 300 мм)
· ниша СС (с доступом из МОП, 300х150 мм. В случае прокладки сетей СС в УЭРВ со слаботочным отсеком это должно быть отображено (УЭРВ с СС))
· ниша СПА (сети пожарной автоматики, доступ из МОП 300х150 мм)
· ниша ЭОМ (300х100 мм, транзит сетей СПЗ)
· телекоммуникационная ниша (не менее 1000 х 400 мм)
· водосток
· ПК, пожарный водопровод (450 х 200 мм, в зданиях по высоте более 30 м, не далее 20 м до наиболее удаленной квартиры)
· вентиляция БКТ (не менее 1000х300 мм)
· шахта противодымной вентиляции автостоянки
(при наличии, не менее 1000 х 1000 мм)
Шахты ДУ, КДУ, блок УЭРВ дублируются при разделении внеквартирного коридора.

Для объектов, проектирование которых по договору начато до 01.06.2025:
ниша для поквартирных узлов учета ХВС, ГВС, отопления (не менее 900х250 мм в зданиях до 54м, не менее 1000х250 в зданиях свыше 54м. Рекомендуется устройство одной ниши на 2 квартиры, размещение в непосредственной близости к основному санузлу.
	Нет

	4
	На типовых этажах в МОП предусмотрены шахты подпора в ПБЗ.
	Да

	5
	В квартирах указаны места размещения поквартирных щитков ЭО, СС,  коллекторов отопления (для горизонтальной системы отопления).
	Да

	6
	В совмещенных санузлах и ванных комнатах указаны места размещения полотенцесушителей.
В санузлах, граничащих с наружными стенами, указаны места размещения приборов отопления.
	Да

	7
	В квартирах показаны вентблоки. 
Для санузлов и кухонь предусмотрены отдельные вентблоки**.
Максимально исключены горизонтальные участки воздуховодов.
	Да

	8
	Зашивки коммуникаций в санузлах выполнены с учетом габаритов коммуникаций:
не менее 170 мм для размещения канализации диаметром 100 мм
не менее 70 мм для размещения водопровода и канализации диаметром до 50 мм.
Трубопроводы канализации проложены на расстоянии не менее 100 мм от воздуховодов*** (СП 30.13330.2020 п. 18.10)
	Да

	9
	Отсутствует транзит вентиляции нежилых помещений через квартиры.
	Да


Примечание: Параметры инженерно-технологических коммуникаций являются рекомендуемыми. Допускаются отклонения от заданных параметров при обосновании.
*Допускаются перекидки при обосновании и при соблюдении требований СП 30.13330.2025.
**Допускается применение объединенных вентблоков при обосновании.
*** В случае применения металлических воздуховодов (при обосновании).

	Планировочные решения

	№ п/п
	Текст замечания
	Статус замечания

	Общие

	1. 
	Представить значение планировочных коэффициентов:
Значение планировочного коэффициента КОБЩН  ≥ 0,75
(общая площадь квартир с летними помещениями без учета понижающего коэффициента) + площадь помещений БКТ, КТ) / общая наземная площадь здания.
Значение планировочного коэффициента КГНС
(общая площадь квартир с летними помещениями без учета понижающего коэффициента) + площадь помещений БКТ, КТ) / суммарная поэтажная площадь здания.
Указать формулы расчета.

Обращаю Ваше внимание на необходимость обеспечить долю полезной площади в общей наземной площади не менее 75 % (коэффициент Кобщн ≥ 0,75) в соответствии с письмами Фонда реновации № ФР-11-35435/23 от 05.09.2023 и № ФР-11-35435/23-12 от 31.10.2023.
	Повторно 28.04.2026

	2. 
	На планах указать нумерацию секций и этажность.
	Снято 28.04.2026

	3. 
	Проектирование незадымляемых лестничных клеток типа Н2 в секционном жилом доме, высотой более 50м и не более 75м, предусмотреть в соответствии с требованиями СП 1.13130.2020 в редакции Изменения №1, утвержденного и введенного в действие с 1.01.2024 приказом МЧС России от 21.11.2023 №1203.
	Учесть при дальнейшем проектировании

	4. 
	На планах всех этажей указать размеры ширины всех лестничных маршей, площадок, зазоров между маршами и поручнями ограждений маршей, внутренних и наружных дверных проемов лестничных клеток, шахт лифтов, всех дверных проемов на путях эвакуации.
Все геометрические размеры путей эвакуации, в том числе дверных проемов определить и указать «в свету».
Ширину маршей и промежуточных площадок лестничных клеток определить расстоянием между поручнями ограждений лестничных маршей и стеной лестничной клетки в чистовой отделке, а площадок лестничных клеток на отметке этажей между ограждением лестничных маршей до ручки максимально открытой двери выхода в лестничную клетку.
При определении размеров эвакуационных выходов в свету необходимо учитывать угол открывания дверей, ширину дверного полотна, выступающие части дверных полотен и т.п.
	Повторно 28.04.2026
(для подземной автостоянки)

	5. 
	Выполнить расчет числа лифтов, необходимых для спасения инвалидов из безопасных зон в каждой секции в соответствии с требованиями п. 6.2.13, приложения А СП59.13330.2020 и п.п. 9.1.3, 9.2.2 СП1.13130.2020.
	Повторно 28.04.2026

	6. 
	Увеличить расстояние между секциями С5 и С6 до не менее 20 м, чтобы вид из квартиры 2.3Б не упирался в глухую стену.
	Повторно 28.04.2026

	7. 
	Привести в соответствие графику чертежей, обеспечить читаемость (толщина и цвет линий). Исключить избыточные размеры. Сведения об отделке представить в условных обозначениях, на планах размеры толщины отделки не показывать.
	Впервые 28.04.2026

	8. 
	Исключить изображение отмостки с планов первых этажей.
	Впервые 28.04.2026

	9. 
	Проработать конфигурацию лифтовых холлов, исключить излишние ниши и выступы.

	Впервые 28.04.2026

	Подземная автостоянка 

	1. 
	В составе помещений автостоянки необходимо предусматривать пост охраны с санузлом. Помещение охраны необходимо обеспечить естественным освещением.
	Снято 28.04.2026

	2. 
	При проектировании подземной автостоянки высоту этажа в свету принять не более 3,6 м в соответствии с приказом Комитета города Москвы по ценовой политике в строительстве и государственной экспертизе проектов от 16.05.2024 № МКЭ-ОД/24-53
	Повторно 28.04.2026

	3. 
	Указать площадь пожарного отсека №3 подземной автостоянки, которую определить площадью, ограниченной внутренними поверхностями наружных стен и противопожарных стен 1-го типа в соответствии с требованиями раздела 6, СП2.13130.2020. При площади пожарного отсека №3 более 3000м.кв. разделить его на пожарные секции, зоной свободной от горючей нагрузки шириной не менее 8м.
Разделение пожарных секций в составе пожарного отсека, зоной (проездом), свободной от пожарной нагрузки, шириной не менее 8м по всей длине (ширине) пожарного отсека до наружных стен или внутренних противопожарных стен 1-го типа.
На плане графически показать границу деления пожарного отсека №3 автостоянки на пожарные секции (площадь зоны, свободной от горючей нагрузки шириной 8м, включить в площадь одной из пожарных секций).
Экспликацию помещений выполнить по пожарным отсекам и пожарным секциям.
	Впервые, к вновь представленному
28.04.2026

	4. 
	Уточнить расстояния от наиболее удаленных мест хранения, в том числе от дверей технических помещений, расположенных между эвакуационными выходами и в тупиковых частях, до эвакуационных выходов в лестничные клетки в соответствии с требованиями п. 8.4.3, п. 8.4.4 табл. 19 СП1.13130.2020, то есть расстояние от наиболее удаленных мест хранения автомобилей, расположенных между эвакуационными выходами на лестничные клетки, до одного из ближайшего эвакуационного выхода должно быть не более 40 метров, а при размещении места хранения в тупиковой части (где эвакуация возможна только в одном направлении более 6м), не более 20 метров.
На плане длину пути эвакуации показать полилинией с указанием только суммарной длины пути от машиноместа (двери технического помещения) до эвакуационного выхода в лестничную клетку. 
При определении длины путей эвакуации от машиномест, расположенных между эвакуационными выходами, расстояние следует измерять от соседних машиномест в разные направления к лестничным клеткам.
Эвакуацию в лестничные клетки смежного пожарного отсека через помещение изолированной рампы не предусматривать  (часть 3 статьи 89 №123-ФЗ)
	Впервые, к вновь представленному
28.04.2026

	5. 
	Ширину эвакуационных выходов в лестничные клетки из помещений хранения автомобилей с количеством машиномест более 50, ширину лестничных маршей и площадок лестничных клеток подземной автостоянки запроектировать не менее 1,2 м (п.п. 4.2.19, 8.4.6 СП1.13130.2020)
	Впервые, к вновь представленному
28.04.2026

	6. 
	Графическое изображение лестничных маршей и площадок в лестничных клетках выполнить в соответствии с требованиями ГОСТ 21.201-2011
	Впервые, к вновь представленному
28.04.2026

	7. 
	Ширину эвакуационных выходов в лестничные клетки из помещения хранения автомобилей с количеством машиномест более 50, ширину лестничных маршей и площадок лестничных клеток подземной автостоянки запроектировать не менее 1,2 м (п.п. 4.2.19, 8.4.6 СП1.13130.2020)
	Впервые, к вновь представленному
28.04.2026

	8. 
	При выходе из лифта для перевозки пожарных подразделений в помещение хранения автомобилей запроектировать два последовательно расположенных тамбур-шлюза с подпором воздуха при пожаре. Первый (перед выходом из лифта) тамбур-шлюз предусмотреть совмещенным с пожаробезопасной зоной (п. 6.2.9 СП113.13330.2023, п.п. 7.14, 8.7 СП7.13130.2013, п.п. 9.2.2, 9.2.4, 9.2.5 СП1.13130.2020).
В экспликации внести изменения в названии помещений.
	Снято 28.04.2026

	9. 
	Глубину тамбур-шлюзов перед лифтами для пожарных предусмотреть при прямом движении и одностороннем открывании дверей не менее 2,45м при ширине не менее 1,6 м (п.6.1.8 СП59.13330.2020).
	Снято 28.04.2026

	10. 
	Исключить размещение кладовых в подземной автостоянке.
	Снято 28.04.2026

	11. 
	Двери лестничных клеток запроектировать открывающимися по направлению выхода из здания (п. 4.2.22 СП1.13130.2020)
	Снято 28.04.2026

	12. 
	Эвакуационный выход из помещений насосных ХВС с ВПВ и АУПТ запроектировать в соответствии с требованиями пункта 1 части 3 статьи 89 №123-ФЗ (п. 12.10 СП10.13130.2020)
	Снято 28.04.2026

	13. 
	Эвакуационные выходы из помещения ИТП предусмотреть в соответствии с требованиями п.6.1.6 СП 60.13330.2020.
	Снято 28.04.2026

	Первый этаж

	1. 
	Проработать планировочное решение вестибюльной группы. Предусмотреть цельное пространство вестибюля, увеличить площадь, по возможности обеспечить естественное освещение.

Исключить устройство длинных тупиковых коридоров: 
  

Исключить выступы и ниши:


Сократить пути движения от тамбуров до лифтового холла.
	Повторно 28.04.2026

	2. 
	Указать отметки полов помещений и отметки входных групп.
	Снято 28.04.2026

	3. 
	На плане показать нависающие части здания, козырьки.
	Снято 28.04.2026

	4. 
	Предусмотреть помещение под нужды коммунально-технического персонала управляющей компании площадью не более 15 кв. м. 
Состав помещений и набор оборудования:
- помещение для персонала (раздевалка);
- умывальная с доступом в туалет и душевую (умывальник);
- душевая (душевой поддон);
- туалет (унитаз).
Для информации:
Тамбур не предусматривать, естественное освещение не требуется.
	Снято 28.04.2026

	5. 
	При размещении лестничной клетки в секции 2, в месте примыкания одной части здания к другой под углом менее 135о предусмотреть проектные решения в соответствии с требованиями подп. е) п 5.4.16 СП2.13130.2020.
	Впервые 28.04.2026

	6. 
	Обосновать размер телекоммуникационной ниши. Предусматривать 1000х600мм

	Снято 
28.04.2026

	7. 
	Ширину глухого простенка наружной стены в месте примыкания внутренней стены лестничной клетки №6.1.8 в секции 6 (между дверными проемами лестничной клетки и помещения коммунально-технического персонала) запроектировать не менее 1,2м (п.5.4.16 СП2.13130.2020).
Допускается сокращать расстояние между проемами лестничной клетки и проемами в наружной стене здания до 0,8 м при условии противопожарного заполнения проема в наружной стене примыкающего к лестничной клетке помещения дверями 2-го типа (Е 30) в зданиях I степени огнестойкости.
	Впервые
28.04.2026

	Типовые этажи

	1. 
	Указать на планах ширину проемов входных дверей квартир «в свету». Предусмотреть не менее 900 мм.
	Снято 28.04.2026

	2. 
	Ширину внеквартирных коридоров предусмотреть не менее 1,46 м с учетом отделки.
	Снято 28.04.2026

	3. 
	Не выполнено требование Программы реновации по правильной геометрии жилых комнат. Исключением могут служить особенности конструктивного решения каркаса, при этом ширина будет исчисляться между выступающими конструкциями.




Упорядочить габариты и размещение монолитные пилонов


	Повторно 28.04.2026

	4. 
	Во всех типах квартир предусмотреть место в прихожей для размещения шкафа габаритами не менее 600 х 900 мм (показать графически).
Место для шкафа расположить возле входной двери в квартиру.
 


	Повторно 28.04.2026

	5. 
	В квартире 3.3В МГН вход в зону для хранения кресла-коляски предусмотреть из коридора

	Снято 28.04.2026

	6. 
	Указать на планах ширину балконных дверей «в свету», предусмотреть не менее 600 мм. Для инвалидных квартир – не менее 900 мм.
	Снято 28.04.2026

	7. 
	Расстановку оборудования в инвалидной квартире принять с учетом требований эргономики и возможности маневрирования на кресле-коляске.
Сбоку от унитаза предусмотреть место для кресла-коляски шириной не менее 0,8 м.
	Снято 28.04.2026

	8. 
	Проработать открывание дверей в зависимости от эргономики и интерьерных решений. Квартира 2.3Б

	Снято 28.04.2026

	9. 
	В квартире 2.3Б, корпус 2.2 ошибочно запроектировано 2 санузла с ванной, санузел рядом с входной дверью оборудовать только унитазом и раковиной.
	Снято 28.04.2026

	10. 
	При размещении лестничной клетки в секции 2, в месте примыкания одной части здания к другой под углом менее 135о предусмотреть проектные решения в соответствии с требованиями подп. е) п 5.4.16 СП2.13130.2020.
	Снято 28.04.2026

	11. 
	Расстояние по горизонтали между оконным проемом лестничной клетки и ограждением (наружным остеклением) лоджии в секции 1 корпуса 1 запроектировать не менее 1,2 метра (подп. д) п. 5.4.16 СП2.13130.2020).
	Снято 28.04.2026

	12. 
	Располагать ниши ближе к основному санузлу. Ввод выполнять непосредственно в квартиру, при смежном расположении ниши с квартирой.

	Повторно
19.03.2026
28.04.2026

	13. 
	Проработать размещение оконных и оконно-балконных блоков на кухнях с учетом размещения кухонного оборудования, простенок предусмотреть не менее 650 мм.

Окна и балконные двери не должны попадать в зону кухонного оборудования.


	Впервые 28.04.2026

	14. 
	Предусмотреть скрытое подключение коммуникаций к сантехприборам

	Впервые 28.04.2026

	15. 
	В квартире 3.3Ж перенести шкаф-пакет ШП4-3, чтобы увеличить фронт установки шкафа в прихожей

	Впервые 28.04.2026

	Технический чердак, кровля

	1. 
	Представить планы кровли секций с планировочными решениями выходов на кровлю из лестничных клеток и размещению на кровле машинных помещений лифтов и сетей связи
	Снято 28.04.2026

	Разрезы

	1. 
	На разрезе указать высоту этажей от перекрытия до перекрытия и в чистоте, высоту до подоконника, оконных проемов, ограждений лоджий и парапетов.
Указать высоту жилого этажа от пола до потолка «в свету».
Принять не менее 2,65 м для кухни и комнат.
	Повторно 28.04.2026

	2. 
	Высоту помещений 1-го нежилого этажа от уровня пола до низа перекрытия обеспечить в диапазоне от 3,9 м до 4,5 м, при этом высота от уровня пола до низа потолка в чистовой отделке должна быть не менее 3,3 м. При этом запотолочное пространство предусмотреть не более 0,85 м.
	Повторно 28.04.2026

	3. 
	На разрезах показать глухие участки наружных стен в местах примыкания к перекрытиям (междуэтажные пояса) высотой не менее 1,2 м (п. 5.4.18 СП 2.13130.2020).
 Представить соответствующий разрез по сечению наружной стены с оконными проемами помещений квартир.
	Повторно 28.04.2026

	4. 
	Высоту каждой секции определить по максимальному значению разницы отметок поверхности проезда для пожарных машин и верхней границы ограждения лоджии квартир на верхнем жилом этаже (п.п 1.2, 3.1 СП1.13130.2020). 
Представить соответствующие разрезы с проработанными отметками поверхности проездов для пожарных машин и верхней границы ограждения лоджий.
	Повторно 28.04.2026

	5. 
	Высоту пути эвакуации по лестничным клеткам жилого дома, в том числе на отметке технического чердака и кровли предусмотреть не менее 2,2 м (п. 4.4.1 СП 1.13130.2020). 
Представить на рассмотрение соответствующие разрезы с указанием высоты пути эвакуации по всем отметкам этажей и промежуточных площадок.
	Повторно 28.04.2026

	Рекомендации

	1. 
	Лоджии, принятые в качестве аварийных выходов из квартир, расположенных выше 15м, обеспечить естественным проветриванием в соответствии с требованиями СП7.13130.2013 к помещениям, а также не менее чем двумя одновременно открывающимися окнами площадью не менее 0,8м.кв. каждое, размещенными напротив глухого простенка и напротив двери выхода на лоджию. Верхняя кромка указанных окон должна размещаться на высоте не менее 2,5м от пола лоджии. Окна и двери, выходящие на лоджию, должны оборудоваться запирающими устройствами, позволяющими обеспечить их закрытое положение человеком, находящимся на лоджии, но не препятствующие их открыванию, человеком, находящимся в помещении (подп. а) п.4.2.4 СП1.13130.2020)
	Учесть при дальнейшем проектировании

	2. 
	При использовании двупольных дверей ширину эвакуационных выходов необходимо определять только шириной выхода через "активные" дверные полотна. При этом учитывать ширину "пассивного" (зафиксированного) полотна не допускается. Для двупольных дверей следует предусматривать устройство самозакрывания с координацией последовательного закрывания полотен.(п.4.2.24 СП1.13130.2020)
	Учесть при дальнейшем проектировании



Примечание: Перечень замечаний может быть дополнен после представления полного пакета документов.

