
ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЙ ПЛАН ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

N РФ-77-4-52-3-08-2026-00486-0

Градостроительный  план  земельного  участка  подготовлен  на  основании  обращения 
правообладателя земельного участка, иного лица в случаях, предусмотренных частями 1.1 
и 1.2 статьи 57.3 Градостроительного кодекса Российской Федерации
МОСКОВСКИЙ ФОНД РЕНОВАЦИИ ЖИЛОЙ ЗАСТРОЙКИ от 22.01.2026 г.

Местонахождение земельного участка
Российская  Федерация,  город  Москва,  внутригородская  территория  муниципальный  округ 
Косино-Ухтомский, улица Оренбургская, земельный участок 17 (Оренбургская ул., вл. 17)

Описание границ земельного участка (образуемого земельного участка):
на основании распоряжения Департамента городского имущества города Москвы от 15.07.2025 г. 
№  81243  "Об  утверждении  схемы  расположения  земельного  участка  на  кадастровом  плане 
территории".

Обозначение 
(номер) 

характерной 
точки

Перечень координат характерных
точек в системе координат, используемой для ведения Единого государственного реестра 

недвижимости

X Y

1 5233,79 22983,35

2 5232,78 22984,4

3 5228,62 22988,73

4 5224,46 22993,05

5 5220,3 22997,38

6 5217,78 23000

7 5214,98 23002,91

8 5210,82 23007,23

9 5206,66 23011,56

10 5202,51 23015,89

11 5198,35 23020,21

12 5194,19 23024,54

13 5190,03 23028,86

14 5185,87 23033,19

15 5181,71 23037,51

16 5177,55 23041,84

17 5173,4 23046,16

18 5169,24 23050,49

19 5165,08 23054,81

20 5160,92 23059,14



Обозначение 
(номер) 

характерной 
точки

Перечень координат характерных
точек в системе координат, используемой для ведения Единого государственного реестра 

недвижимости

X Y

21 5156,76 23063,46

22 5152,6 23067,79

23 5149,66 23070,85

24 5108,77 23056,43

25 5111,06 23050,02

26 5117,78 23031,19

27 5124,51 23012,35

28 5128,92 23000

29 5137,92 22974,83

30 5144,64 22955,99

31 5146,17 22951,71

1 5233,79 22983,35

Кадастровый номер земельного участка (при наличии) или в случаях, предусмотренных 
частями  1.1  и  1.2  статьи  57.3  Градостроительного  кодекса  Российской  Федерации, 
условный  номер  образуемого  земельного  участка  на  основании  утвержденных  проекта 
межевания территории и (или) схемы расположения земельного участка или земельных 
участков на кадастровом плане территории

03/01/13476

Площадь земельного участка 

7575 кв.м

Информация  о  расположенных  в  границах  земельного  участка  объектах  капитального 
строительства 

В границах земельного участка расположены объекты капитального строительства. Количество 
объектов  1  единица.  Объекты  отображаются  на  чертеже(ах)  градостроительного  плана  под 
порядковыми  номерами.  Описание  объектов  капитального  строительства  приводится  в 
подразделе  3.1  "Объекты  капитального  строительства"  или  подразделе  3.2  "Объекты, 
включенные  в  единый  государственный  реестр  объектов  культурного  наследия  (памятников 
истории и культуры) народов Российской Федерации" раздела 3.

Информация  о  границах  зоны  планируемого  размещения  объекта  капитального 
строительства  в  соответствии  с  утвержденным  проектом  планировки  территории (при 
наличии)

Проект планировки территории не утвержден.

Обозначение 
(номер) 

характерной 
точки

Перечень координат характерных
точек в системе координат, используемой для ведения Единого государственного реестра 

недвижимости

X Y



  

Реквизиты  проекта  планировки  территории  и  (или)  проекта  межевания  территории  в 
случае, если земельный участок расположен в границах территории, в отношении которой 
утверждены проект планировки территории и (или) проект межевания территории

Документация по планировке территории не утверждена

Информация о  расположении земельного  участка в  границах территории,  в  отношении 
которой принято решение о комплексном развитии территории и (или) заключен договор о 
комплексном развитии территории

Отсутствует

Градостроительный план подготовлен

Департаментом градостроительной политики 

города Москвы

Заместитель 
руководителя 
Департамента

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН 
ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ

Сведения о сертификате ЭП
Сертификат: 
BFE0EBDD1445005FE165DEB53AEAE683
B569A86C
Владелец: Сухов Андрей Юрьевич
Срок действия с 28.01.2026 по 23.04.2027

Сухов А. Ю.

Дата выдачи 30.01.2026

1. Чертеж(и) градостроительного плана земельного участка

Чертеж(и)  градостроительного  плана  земельного  участка  содержится  в  приложении  к 
настоящему документу.

2.  Информация  о  градостроительном  регламенте,  либо  требованиях  к  назначению, 
параметрам и размещению объекта капитального строительства на земельном участке, на 
который действие градостроительного регламента не распространяется или для которого 
градостроительный регламент не устанавливается

Земельный  участок  расположен  в  территориальной  зоне,  для  которой  установлен 
градостроительный регламент

2.1.  Реквизиты  акта  органа  государственной  власти  субъекта  Российской  Федерации, 
органа  местного  самоуправления,  содержащего  градостроительный  регламент,  либо 
реквизиты  акта  федерального  органа  государственной  власти,  органа  государственной 
власти  субъекта  Российской  Федерации,  органа  местного  самоуправления,  иной 
организации,  определяющего,  в  соответствии  с  федеральными  законами,  порядок 
использования земельного участка, на который действие градостроительного регламента 
не распространяется или для которого градостроительный регламент не устанавливается

Постановление  Правительства  Москвы  от  28.03.2017  г.  N  120-ПП  "Об  утверждении  Правил 
землепользования и застройки города Москвы"
2.2. Информация о видах разрешенного использования земельного участка 



основные виды разрешенного использования земельного участка:  
- Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) (2.6)
- Обслуживание жилой застройки (2.7)
- Хранение автотранспорта (2.7.1)

условно  разрешенные  виды  использования  земельного  участка:  Устанавливаются  и 
применяются в соответствии с разделом 3.3 общей части Правил землепользования и застройки 
города Москвы
 
вспомогательные виды разрешенного использования земельного участка: Устанавливаются 
и применяются в соответствии с разделом 3.3 общей части Правил землепользования и застройки 
города Москвы
 



2.3. Предельные  (минимальные  и  (или)  максимальные)  размеры  земельного  участка  и  предельные  параметры  разрешенного 
строительства,  реконструкции  объекта  капитального  строительства,  установленные  градостроительным  регламентом  для 
территориальной зоны, в которой расположен земельный участок: 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 
земельных участков, в том числе их площадь

Минимальные 
отступы от границ 

земельного участка в 
целях определения 
мест допустимого 

размещения зданий, 
строений, 

сооружений, за 
пределами которых 

запрещено 
строительство 

зданий, строений, 
сооружений 

Предельное 
количество этажей 
и(или) предельная 

высота зданий, 
строений, 

сооружений

Максимальный 
процент застройки в 
границах земельного 

участка, 
определяемый как 

отношение 
суммарной площади 
земельного участка, 
которая может быть 
застроена, ко всей 

площади земельного 
участка

Требования к 
архитектурным 

решениям объектов 
капитального 

строительства, 
расположенным в 

границах территории 
исторического 

поселения 
федерального или 

регионального 
значения

Иные показатели

1 2 3 4 5 6 7 8
Длина, м Ширина, м Площадь, м2 или га

не установлено не установлено не установлено не установлено Предельная высота 
(м.) - без 

ограничений

Максимальный 
процент застройки 

(%) - без 
ограничений

не установлено Максимальная 
плотность 

(тыс.кв.м/га) - 57,32
Суммарная 

поэтажная площадь 
объекта в габаритах 

наружных стен 
(кв.м.) - 43419.9

2.4.  Требования к назначению, параметрам и размещению объекта капитального строительства на земельном участке,  на который 
действие градостроительного регламента не распространяется или для которого градостроительный регламент не устанавливается (за 
исключением случая, предусмотренного пунктом 7.1 части 3 статьи 57.3 Градостроительного кодекса Российской Федерации):

Причины 
отнесения 
земельного 

участка к виду 
земельного 
участка, на 

который действие 
градостроительног

о регламента не 
распространяется 
или для которого 
градостроительны

й регламент не 
устанавливается

Реквизиты акта, 
регулирующего 

использование земельного 
участка

Требования к 
использованию земельного 

участка

Требования к параметрам объекта капитального 
строительства

Требования к размещению объектов 
капитального строительства 

Предельное 
количество 

этажей и(или) 
предельная 

высота 
зданий, 

строений, 
сооружений

Максимальный 
процент

застройки в границах 
земельного участка, 
определяемый как 

отношение 
суммарной площади 
земельного участка, 
которая может быть 
застроена, ко всей 

площади земельного 
участка

Иные требования к 
параметрам объекта 

капитального 
строительства 

Минимальные 
отступы 

от границ земельного 
участка

 в целях определения 
мест допустимого 

размещения зданий, 
строений, сооружений, 
за пределами которых 

запрещено 
строительство зданий, 
строений, сооружений

Иные требования к 
размещению объектов 

капитального 
строительства 

1 2 3 4 5 6 7 8
— — — — — — — —



2.5.  Предельные  параметры  разрешенного  строительства,  реконструкции  объекта  капительного  строительства,  установленные 
положением об особо охраняемых природных территориях, в случае выдачи градостроительного плана земельного участка в отношении 
земельного участка, расположенного в границах особо охраняемой природной территории:

Причины отнесения 
земельного участка к 

виду земельного участка, 
для которого 

градостроительный 
регламент не 

устанавливается  

Реквизиты 
Положения 

об особо 
охраняемой 
природной 
территории

Реквизиты 
утвержденной 
документации 
по планировке 

территории

Зонирование особо охраняемой природной территории (да/нет) 

Функциональная 
зона

Виды разрешенного 
использования земельного участка

Требования к параметрам объекта 
капитального строительства

Требования к размещению 
объектов капитального 

строительства

Основные 
виды 

разрешенного 
использования

Вспомогательные 
виды 

разрешенного 
использования

Предельное 
количество 

этажей и 
(или) 

предельная 
высота 
зданий, 

строений, 
сооружений

Максимальный 
процент 

застройки в 
границах 

земельного 
участка, 

определяемый 
как отношение 

суммарной 
площади 

земельного 
участка, 

которая может 
быть застроена, 

ко всей 
площади 

земельного 
участка

Иные 
требования к 
параметрам 

объекта 
капитального 
строительства

Минимальные 
отступы от 

границ 
земельного 
участка в 

целях 
определения 

мест 
допустимого 
размещения 

зданий, 
строений, 

сооружений, 
за пределами 

которых 
запрещено 

строительство 
зданий, 

строений, 
сооружений

Иные 
требования к 
размещению 

объектов 
капитального 
строительства

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
— — — — — — — — — — —



3. Информация о расположенных в границах земельного участка объектах капитального 
строительства и объектах культурного наследия
3.1. Объекты капитального строительства

№ 1 на чертеже ГПЗУ

Адрес:  Российская  Федерация,  город  Москва,  вн.тер.г.  муниципальный  округ  Косино-
Ухтомский, улица Оренбургская,  дом 17;  Назначение:  Многоквартирный дом; Кадастровый 
номер: 77:03:0010006:1017; Площадь: 6113,8 кв.м; Количество этажей, в том числе подземных 
этажей: 5, в том числе подземных 1; Год постройки: 1967.

Данные  подготовлены  по  материалам:  выписки  из  Единого  государственного  реестра 
недвижимости об объекте недвижимости от 22.01.2026 № КУВИ-001/2026-7167458.

3.2.  Объекты,  включенные  в  единый  государственный  реестр  объектов  культурного 
наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации

Не имеются

4. Информация о расчетных показателях минимально допустимого уровня обеспеченности 
территории  объектами  коммунальной,  транспортной,  социальной  инфраструктур  и 
расчетных показателях максимально допустимого уровня территориальной доступности 
указанных  объектов  для  населения  в  случае,  если  земельный  участок  расположен  в 
границах  территории,  в  отношении  которой  предусматривается  осуществление 
деятельности по комплексному развитию территории: 

Информация о расчетных показателях минимально допустимого уровня обеспеченности территории
Объекты 

коммуналь
ной 

инфрастру
ктуры

Объекты 
транспортн

ой 
инфрастру

ктуры

Объекты социальной инфраструктуры

Наименова
ние вида 
объекта

Единица 
измерения

Расчетный 
показатель

Наименова
ние вида 
объекта

Единица 
измерения

Расчетный 
показатель

Наименова
ние вида 
объекта

Единица 
измерения

Расчетный 
показатель

1 2 3 4 5 6 7 8 9
— — — — — — — — —

Информация о расчетных показателях максимально допустимого уровня территориальной доступности
Наименова
ние вида 
объекта

Единица 
измерения

Расчетный 
показатель

Наименова
ние вида 
объекта

Единица 
измерения

Расчетный 
показатель

Наименова
ние вида 
объекта

Единица 
измерения

Расчетный 
показатель

1 2 3 4 5 6 7 8 9
— — — — — — — — —

5.  Информация  об  ограничениях  использования  земельного  участка,  в  том  числе,  если 
земельный  участок  полностью  или  частично  расположен  в  границах  зон  с  особыми 
условиями использования территорий

Земельный  участок  полностью  расположен  в  границах  приаэродромной  территории 
аэродрома  гражданской  авиации  Черное  -  подзона  шестая,  утвержденной  приказом 
Федерального агентства воздушного транспорта от 08.11.2023 № 999-П "Об установлении 
приаэродромной  территории  аэродрома  гражданской  авиации  Черное".
Площадь  земельного  участка,  покрываемая  зоной  с  особыми  условиями  использования 
территории,  составляет  -  7575  м²
В границах шестой подзоны запрещается размещать объекты, способствующие привлечению и 
массовому скоплению птиц.  Допускается  размещать в  границах шестой подзоны объекты по 
обращению с  твердыми коммунальными отходами,  пищевыми и биологическими отходами в 
случае  наличия  заключения  по  результатам  орнитологического  исследования  на  предмет 
отсутствия  факторов,  способствующих  привлечению  и  массовому  скоплению  птиц,  и  (или) 
достаточности мер защиты указанных объектов от привлечения и массового скопления птиц, 
проведенного в соответствии с пунктом 1(4) Положения.   В соответствии с частью 9 статьи 4 



Федерального  закона  от  01.07.2017  №  135-ФЗ  «О  внесении  изменений  в  отдельные 
законодательные акты Российской Федерации в части совершенствования порядка установления 
и  использования  приаэродромной  территории  и  санитарно-защитной  зоны»  до  установления 
седьмой  подзоны  приаэродромной  территории  в  соответствии  с  требованиями  Воздушного 
кодекса Российской Федерации использование земельных участков в целях, предусмотренных 
ограничениями, определенными в соответствии с подпунктом 7 пункта 1 статьи 47 Воздушного 
кодекса Российской Федерации,  в  границах полос воздушных подходов,  установленных до 1 
января  2021  года  в  соответствии  с  положениями  настоящего  федерального  закона, 
осуществляется при наличии санитарно-эпидемиологического заключения федерального органа 
исполнительной  власти,  осуществляющего  федеральный  государственный  санитарно-
эпидемиологический надзор, если иное не предусмотрено частями 10, 12 и 13 настоящей статьи. 
В  соответствии  с  частью  12  статьи  4  указанного  Федерального  закона  санитарно-
эпидемиологическое  заключение  не  требуется  при  строительстве,  реконструкции  объектов 
капитального  строительства  на  земельных  участках,  предназначенных  для  ведения  личного 
подсобного  хозяйства,  ведения  гражданами  садоводства  для  собственных  нужд, 
индивидуального  жилищного  строительства,  строительства  гражданами  гаражей  для 
собственных нужд. 

Часть земельного участка расположена в  границах объектов природных и озелененных 
территорий ВАО № 91 "Коттеджная и сельская застройка,  район Косино-Ухтомский" с 
режимом  регулирования  градостроительной  деятельности  -  озелененная  территория 
ограниченного пользования в соответствии с постановлением Правительства Москвы от 
19.01.1999  г.  №38  "О  проектных  предложениях  по  установлению  границ  Природного 
комплекса  с  их  описанием  и  закреплением  актами  красных  линий"
Площадь  земельного  участка,  покрываемая  зоной  с  особыми  условиями  использования 
территории, составляет - 749 м²

6.  Информация  о  границах  зон  с  особыми  условиями  использования  территорий,  если 
земельный участок полностью или частично расположен в границах таких зон:

Наименование зоны с 
особыми условиями 

использования территории 
с указанием объекта, в 
отношении которого 

установлена такая зона

Перечень координат характерных точек в системе координат, используемой для 
ведения Единого государственного реестра недвижимости

Обозначение (номер) 
характерной точки

X Y

1 2 3 4

— — — —

7. Информация о границах публичных сервитутов

Информация отсутствует

Наименование зоны с 
особыми условиями 

использования территории 
с указанием объекта, в 
отношении которого 

установлена такая зона

Перечень координат характерных точек в системе координат, используемой для 
ведения Единого государственного реестра недвижимости

Обозначение (номер) 
характерной точки

X Y

1 2 3 4

— — — —



8. Номер и (или) наименование элемента планировочной структуры, в границах которого 
расположен земельный участок

Не установлен(ы)

9. Информация о возможности подключения (технологического присоединения) объектов 
капитального  строительства  к  сетям  инженерно-технического  обеспечения  (за 
исключением сетей  электроснабжения),  определяемая  с  учетом программ комплексного 
развития  систем  коммунальной  инфраструктуры  поселения,  муниципального  округа, 
городского округа (при их наличии), в состав которой входят сведения о максимальной 
нагрузке  в  возможных точках подключения (технологического  присоединения)  к  таким 
сетям, а также сведения об организации, представившей данную информацию

Предварительные технические условия КП "МПТЦ" от 23.01.2026 МПТЦ-ИТУ-101872

Информация о возможной максимальной нагрузке подключения:

4 отверстия внутренним диаметром 90-100мм

Информация о возможных точках подключения:

точка присоединения к существующей общегородской кабельной канализации связи, емкостью 

не менее 8-ми отверстий, определяется предпроектными изысканиями.

Предварительные технические условия ПАО "МОЭК" от 26.01.2026 Т-фТ2-01-260123/7

Тепловые сети

Информация о возможной максимальной нагрузке подключения:

0.70000000

Информация о возможных точках подключения:

Граница земельного участка заявителя

Предварительные технические условия АО "Мосводоканал" от 26.01.2026 21-00504/26

Водоснабжение

Информация о возможной максимальной нагрузке подключения:

5 куб.м/сут.

Информация о возможных точках подключения:

источником водоснабжения для объекта является водопровод d=300мм. 

Предварительные технические условия АО "Мосводоканал" от 26.01.2026 21-00504/26

Водоотведение

Информация о возможной максимальной нагрузке подключения:

5 куб.м/сут.

Информация о возможных точках подключения:

канализационный трубопровод d=400мм. 

10.  Реквизиты  нормативных  правовых  актов  субъекта  Российской  Федерации, 
муниципальных  правовых  актов,  устанавливающих  требования  к  благоустройству 
территории



- Закон города Москвы от 30.04.2014 г. N 18 "О благоустройстве в городе Москве"

- Постановление Правительства Москвы от 06.08.2002 г. N 623-ПП "Об утверждении Норм и 
правил проектирования комплексного благоустройства на территории города Москвы МГСН 
1.02-02"

11. Информация о красных линиях:

Информация отсутствует

Обозначение 
(номер) 

характерной 
точки

Перечень координат характерных
точек в системе координат, используемой для ведения Единого государственного реестра 

недвижимости

X Y

  

12.  Информация  о  требованиях  к  архитектурно-градостроительному  облику  объекта 
капитального строительства: 

N
Требования к архитектурно-градостроительному облику объекта 

капитального строительства
Показатель

1 2 3

—  

В  целях  осуществления  контроля  за  реализацией  утвержденного  архитектурно-
градостроительного  решения  объекта  в  случаях,  предусмотренных  постановлением 
Правительства  Москвы  от  30.04.2013  г.  №  284-ПП,  архитектурно-градостроительные 
характеристики и параметры объектов должны соответствовать свидетельству об утверждении 
архитектурно-градостроительного решения объекта капитального строительства. В соответствии 
с  постановлением  Правительства  Москвы  от  28  марта  2017  г.  №  120-ПП  «Об  утверждении 
правил землепользования и застройки города Москвы» архитектурно-градостроительный облик 
объектов  капитального  строительства  подлежит  согласованию  на  всей  территории  города 
Москвы  посредством  оформления  свидетельств  об  утверждении  архитектурно-
градостроительного  решения  объектов  капитального  строительства  в  порядке  и  случаях, 
установленных  Правительством  Москвы.  Требования  к  архитектурно-градостроительному 
облику  объектов  капитального  строительства  в  виде  высокополигональных  трехмерных 
цифровых  моделей  объектов  капитального  строительства  (далее  –  ВПМ)  или 
низкополигональных  трехмерных  цифровых  моделей  объектов  капитального  строительства 
(далее  –  НПМ)  устанавливаются  в  составе  градостроительного  регламента  путем  указания  в 
территориальной  части  правил  землепользования  и  застройки  города  Москвы  ссылки  на 
соответствующий  раздел  Государственной  информационной  системы  обеспечения 
градостроительной  деятельности  города  Москвы,  содержащий  ВПМ  или  НПМ  в  случаях, 
установленных  постановлением  Правительства  Москвы  от  28  марта  2017  г.  №  120-ПП  «Об 
утверждении правил землепользования и застройки города Москвы».
Приложение  (в  случае,  указанном  в  части  3.1  статьи  57.3  Градостроительного  кодекса 
Российской Федерации)

1 Информация представлена на основании:
1.1. Постановления Правительства Москвы от 28 июня 2017 г. N 396-ПП "О подготовке и выдаче 
градостроительных планов земельных участков в городе Москве;
1.2. Сведений, содержащихся в Государственной информационной системе обеспечения градостроительной 
деятельности Москвы (ГИС ОГД );
1.3. Постановления Правительства Москвы от 26 сентября 2017 г. N 708-ПП «Об утверждении адресных перечней  
кварталов (территорий), в границах которых расположены существующие или подлежащие образованию 
земельные участки, предназначенные для проектирования и строительства "стартовых" многоквартирных домов,  
обеспечивающих "волновое переселение" граждан, и иных объектов в целях реализации Программы реновации 



жилищного фонда в городе Москве, а также многоквартирных домов, обеспечивающих реализацию иных 
обязательств Правительства Москвы по предоставлению жилых помещений гражданам».



Примечание:
Земельный участок расположен в границах полос воздушных подходов аэродрома экспериментальной авиации
Раменское. Карты (схемы), на которых отображены указанные границы, размещены на официальном сайте
Министерства промышленности и торговли Российской Федерации.
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